sOdermiiklarna

Objektsbeskrivning
Hallunda - Timotejvagen 13, 4tr

Renoverad 2:a med rymlig inglasad balkong och nytt stamb yit badrum.

Pris
Manadsavgift
Objekttyp
Antal rum
Boarea

Méjligt tilltradesdatum

1695 000 kr Utgangspris
5352 kr
Bostadsrattslagenhet

2

58,6 m?

Enligt Gverenskommelse

INTERIOR

Antal rum 2 varav 1 sovrum
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Kokstyp
Boarea
Areakalla

Allmén beskrivning av
interioren

MA-MR-039242

Kok
58,5 m?
Areauppgifter enligt bostadsrattsféreningen

Valkomna till denna stilrena lI&genhet som har genomgatt en renovering under ar 2020
med nytt fullutrustat kék, enhetligt laminatgolv i samtliga rum, genomgéende malade
vaggar samt nya garderober i sovrummet. Dessutom har badrummet genomgétt
stambyte via féreningen som blev klart under 2024. Lagenheten &ar vélplanerad med stora
rum och fint ljusinslapp vilket ger kansla av rymd. Hér bor ni pa en attraktiv adress med
narhet till Hallunda Centrum, Tunnelbana, bussar, skolor och vackra grénomraden.

Lagenheten disponeras pa foljande satt:

Hall:

Valkomnande hall med 6ppen planlésning mot koket. Har finns plats att hanga av klader
och skor strax innanfor dérren. | taket finns spotbelysning. Lagenheten &r utrustad med
sakerhetsdorr.

Badrum:

Stort helkaklat badrum fran 2024. Badrummet ar utrustat med wc, dusch, vattenburen
handdukstork, kommod, badrumsskap. Det finns ocksa tvattmaskin och ett mindre
fonster for enkel vadring.

Kok:

Snyggt fullutrustat kék med matplats invid fonstret. Har finns gott om
forvaringsutrymmen och bra arbetsytor. Den maskinella utrustningen bestar av
induktionshall, ugn, inbyggd micro, flakt, diskmaskin samt kyl/frys. Fran kbket nas
lagenhetens inglasade balkong som bjuder pa gott om plats att mdblera med utemébler
och blommor. Det har kan bli en riktigt mysig plats fér avkoppling dér de praktiska
skjutbara glasdérrarna kan dppnas upp eller stdngas till efter sésong. Inglasningen
mojliggdr ocksa en utdkad anvandning under aret.

Vardagsrum:
Rymligt och lattmdblerat vardagsrum med stora fonsterpartier i fritt Iage utan insyn som
slapper in harligt ljus. Rummet har gott om plats for méblemang.

Sovrum:
Det har ar ett stort sovrum med fonster, och garderober. Rummet har gott om plats for
en stor sang samt diverse sovrumsméblemang.

Forrad:
Utanftr lagenhetens entré finns ett tillhrande forrad som ingar | manadsavgiften.

OMRADET

Timotejvagen ligger nara vackra grénomraden, férskolor, skolor och bussar. Gangavstand
till Hallunda centrum som erbjuder restauranger, butiker, vardcentral, Apotek,
Folketshus, Riksteatern, bibliotek, bussar och T-bana. Endast ett par minuters bilfard till
stora kdpcentra som tex Slagsta Strand Képcentrum, Skarholmen Gallerian, Kungens
Kurva, lca Maxi, Bauhaus och Biltema. For den som gillar sport ligger Botkyrka
Rackethall pa behaglig promenadavstand som har badminton, tennis, pingis, squash -
och golf. Mittemot Botkyrka Rackethall ligger den omtyckta idrottsanlaggningen Brunna
IP med fotbollsplaner, tennisplaner och idrottshall.
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ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning
Balkong/uteplats

Bilplats

Ovrigt

MA-MR-039242

Renoverad 2:a med nytt stambytt badrum och rymlig inglasad balkong i soligt
soderlage. Nu har ni chansen att forvarva en mycket vélplanerad och ljus bostad som
har genomgétt renoveringar under 2020 med nytt fullutrustat kék, enhetligt laminatgolv i
samtliga rum, genomgéaende malade vaggar samt nya garderober i sovrummet.
Dessutom har badrummet genomgétt stambyte via féreningen som blev klart under
2024. Bostaden innefattar en véalkomnande hall med &ppen planlésning mot koket,
sovrum med garderober, helkaklat badrum med tvattdel, stort vardagsrum. Utanfor
lagenhetens entré finns ett tillhérande férrad som ingar i avgiften. Har bor ni i en stor och
valskott HSB forening med b,la gym och bastu. samt narhet till Hallunda C, T-bana,
bussar, skolor och vackra gronomraden.

Timotejvagen 13, 4tr, 145 67 NORSBORG

418

1402

4av?
Balkong finns. Rymlig inglasad balkong i séderlage.

Garageplats. Till garageplatsen &r det separat ké.
Parkeringsplats. Till parkeringsplatsen &r det separat ké.

OPPEN BUDGIVNING

Saljarna har fri prévningsratt. Detta innebér att séljaren avgér nar, hur, till vem samt fér
vilket pris séljaren séljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att
fastighetsméklaren Iamnar ut budgivarnas namn och telefonnummer samt information
om de bud som inkommer till den som képer bostaden.,

Bud som inkommer redovisas pé natet endast med séljarens samtycke.

| det fall det kommer in bud till méklaren efter att budgivningen ar avslutad, men innan
Overlatelseavtal &r signerade, ar maklaren skyldig att framféra budet till saljaren som far
avgdra om denne vill avfarda eller anta budet.

BOAREA

Boarea kan variera beroende pa olika uppméatningsnormer. Huruvida uppgiften stammer
med dagens méatmetod kan inte garanteras. Képaren uppmanas att om det &r av stor
vikt for honom/henne, kontrollera bostadslagenhetens boarea fére kdpet som ett led i sin
undersokningsplikt.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten &r att bostadsrétten kopes i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren uppmanas att underscka bostadsratten foére
kopet, &ven om han andéa undersokt den ansvarar siljaren inte for sadana fel som
képaren borde ha mérkt vid undersckningen. Vid kép av bostadsratter har kdparen
saledes en undersdkningsplikt. Det ar darfor viktigt att képaren av en bostadsrétt
noggrant underséker denna. Séarskild uppmarksamhet bér dgnas fuktskador i kik och
badrum. Om det finns symtom pa fel som koparen inte sjélv kan dra nagra slutsatser av,

Sida3avé

Sdderméaklama
Hornsgatan 37
118 49 STOCKHOLM

www.sodermaklarna.se Org.nr: 556306-4301
Bankgiro: 5986-4744



sOdermiiklarna

aligger det honom att ga vidare med sin undersékningsplikt och, om sa krévs, anlita en
sakkunnig for att fullgéra sin undersékningsplikt.

DRIFTKOSTNADER

Driftkostnaden som &r angiven i objektsbeskrivningen &r en uppskattad kostnad for de
som bor i lagenheten idag. Driftkostnaden inkluderar sadana kostnader som alla anses
behdva och tillkommer dérfor boendekostanden utéver den avgift som betalas manadsvis
till bostadsrattsféreningen.

AKTA & OAKTA FORENINGAR

En bostadsréttsforening &r antingen privatbostadsféretag (ékta) eller ett ozkta
bostadsréattsféretag. Ett oakta bostadsforetag &r en férening dér mindre &n 60% av
verksamheten utgér upplatelse av bostdder med bostadsritt till fysiska personer.
Reavinstbeskattning vid forsaljning &r 25% pé vinsten (jmf med 22%). Dessutom kan
uppskov av ev. vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett oékta bostadsforetag.

SIDOTJANSTER GENOM VARA SAMARBETSPARTNERS

Séderméklarna har ett antal samarbetspartners vi &r ndjda med. Vi har genom aren varit
med om det mesta och delar darfér gdrna med oss av dessa beprévade kontakter och
tianster till vara kunder fér att géra din bostadsaffar tryggare samt fa rabatter och
erbjudanden. Ingas avtal mellan nagon av dessa samarbetspartners och kund kan i
vissa fall en administrationsersattning utga till Sédermaklarna AB.

FORMEDLINGS AV ANNONSERBJUDENADE

Hemnet tar frdn och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare for
bostadsannonsering.

Av summan som faktureras séljaren utgdér 50% en erséttning (administrationsersittning)
som Soderméklarna AB erhdller for att ha administrerat avtalet mellan saljaren och
Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Las mer om var
integritetspolicy pa sédermaklarnas hemsida.

OVRIG INFORMATION
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran séljaren och kontrolleras av
fastighetsméaklaren endast om omsténdigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss fér boendekalkyl och ytterligare information. Var vinlig och respektera
séljarens énskemal om att boka tid med oss for visning.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsittning

MA-MR-0398242

5 352 kr. Inkl varme, vatten, kabel-TV, bredband. .
0,216 %
0,216 %

230 018 kr. Enligt arsredovisningen 2022
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Pantsittning

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn

Adress

Antal lagenheter
Antal lokaler
Gardsplats
Overlatelseavgift
Pantsittningsavgift
Aktalodkta férening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

HSB Brf Timotejen i Norsborg (org.nr 716416-4167)

448 st

2 st

Gemensam gardsplats.

1 433 kr, betalas av kdparen
573 kr

Akta

Nej

Nej

BYGGNAD

Byggnadstyp Hoghus
Byggar 1974
Fonster 3-glasfonster

Uppvarmning
Hiss

Tv & bredband

Renoveringar

MA-MR-039242

Fjarrvarme
Hiss finns.

Ansluten till kabelnat. Leverantér: Tele2. Bredband. Hastighet: 100 Mbit/s. Leverantor:
Tele2

2021- Fénsterbyte
2021- Fasadarbeten

Just nu pagar stambyte i foreningen med b.la badrumsrenoveringar och we, byte av

varmesystem samt ny el central. Men &ven avlopp och vattenledning i kdk byts ut. For
mer information kontakta féreningens forvaltare pa 08-6086800 (HSB Sodertdrn).

Sida5avé

Sédermaklama
Hornsgatan 37
118 49 STOCKHOLM

www.sodermaklarna.se Org.nr: 556306-4301
Bankgiro: 5986-4744



sOdermiiklarna

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Det finns bastu, cykelférrad, festlokal, férradd, Gym, samlingslokal och tvattstuga i angransande fastighet.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2019-12-20
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G.
Energiprestanda 113 kWh per m? och ar

primérenergital

D

DENNA BYGGMADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 190 Vatten/aviopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 0 Forsakring 150 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 340
Kommentar Foreningen tillampar enhetsmatning pa elen vilket innebar att man inte behover teckna

eget elavtal och slipper natavgiften. kostanden fér el Iaggs pa fakturan fér
manadsavgiften
BOENDEKOSTNAD
Fér personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:
\gmes U Ansvarig miklare
:.‘ g Michael Rohyo
oy y . Reg. Fastighetsméklare
- - 070-147 23 46
N o
B
]

michael.rohyo@sodermaklarna.se
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