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Bostadsrittsforeningen Kavelbro Park 1(11)
Org.nr 769607-2458

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kavelbro Park far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Bostadsritt dr den rétt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Information om fastigheten

Féreningen registrerades den 12 juni 2001 och forvirvade fastigheten Kavelbron 20 i Alvsjo den 22 maj
2002.

Tomten har en area av 1069 kvm, och innehas med dganderitt.

Pa fastigheten har foreningen latit uppfora ett hus bestdende av fyra lagenheter som samtliga upplats med
bostadsritt.

Det finns en underhallsplan. Det genomfordes en energideklaration av fastigheten under maj ménad
vilken dr inskickad

Foreningens adress &r:
Bostadsrattsforeningen Kavelbro Park
c/o Petter Filtstrom

Segerviagen 208A

125 34 Alvsjo

Foreningens verksamhet

Medlemmar
Antalet medlemmar var under aret 5 personer som bebor sammanlagt 4 lagenheter.

Lagenheter osm upplats med bostadsratt

Adress Antal rum Bostadsarea kvm
Segerviagen 206A 4 120

Segervidgen 206B 3 86

Segerviagen 208A 4 120

Segervidgen 208B 3 86

Foreningen har sitt site i Stockholm.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid érets borjan var 5 st och vid arets slut 5 st.

Styrelse

Styrelsen har under éret haft foljande sammanséttning:
Petter Faltstrom, ordférande

Sandra Remolina, ledamot

Gerd Andén, ledamot

Cecilia Blanck, suppleant

Revisor ér Borje Krafft, auktoriserad revisor.

Styrelsen betalar ut 2500 kr per ér till ordféranden.

Skotsel och underhall
Inga storre arbeten utfordes under éret, endast krattning och bortforsling av 16v har utforts

Ekonomi

Foreningen ar en dkta bostadsrittsforeing och beskattas som ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Under aret beslutades om en avgiftshojning om 20% for samtliga bostadsréttsinnehavare, detta for att
mota okade riantekostnader. Detta borjade gélla fran augusti manads avgifter.

I 6vrigt genomfordes inga storre underhéllsarbeten under éret.
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Bostadsrittsforeningen Kavelbro Park
Org.nr 769607-2458

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2023
278
-73
58,2

675
9163

9163
-23
13,6
65

100,0

2022
249
57
58,5

606
9223

9223
292
15,2

31

100,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingéng 5540 000
Avsittning till fond

Belopp vid arets utgang 5540 000

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rikning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

underhall
96 300
23 400
119 700

2021
228
-148
58,1

579
9272

9272
-206
16,0

29

104,5

Balanserat

resultat

-269 277
-23 400
-292 677

-236 072
-73 180
-309 252

23 400
-332 652
-309 252

2020
237
32
58,5

576
9320

9320
213
16,2

21

100,0

Arets

resultat

56 605

56 605

3(11)

Totalt
5423 628

0
5423 628
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Bostadsrittsforeningen Kavelbro Park
Org.nr 769607-2458

Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 278 024
278 024
3 -139 021
-63 500

-202 521
75 503

-148 683
-148 683
-73 180
-73 180

-73 180

4(11)

2022-01-01
-2022-12-31

249 492
249 492
-65 301
-63 500

-128 801
120 691

-64 086
-64 086
56 605
56 605

56 605
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Bostadsrittsforeningen Kavelbro Park
Org.nr 769607-2458

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4 8 501 500
68 197
8569 697

(V)]

8569 697

8 854
1545
10 399

610 600
610 600
620 999

9190 696

5(11)

2022-12-31

8 555 000
78 197
8633197

8633197

oS O

642 643
642 643
642 643

9 275 840

# visma sign



Bostadsrittsforeningen Kavelbro Park
Org.nr 769607-2458

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

5540 000
119 700
5659 700

-236 072
-73 180
-309 252
5350 448

3750 000
3750 000

25000
6 356
6 076

52 816

90 248

9190 696

6(11)

2022-12-31

5 540 000
96 300
5636 300

-269 277
56 605
-212 672
5423 628

3 800 000
3800 000

0
11912
14
40 286
52212

9 275 840
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Bostadsrittsforeningen Kavelbro Park
Org.nr 769607-2458

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-73 180
63 500
226

-9 454

-10 399

12 810
-7 043

-25 000

-25 000

-32 043

642 643
610 600

7(11)

2022-01-01
-2022-12-31

56 605
63 500
134

120 239
0

3442
116 797

-20 000
-20 000

96 797

545 846
642 643
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 eller 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr véisentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Bostadsrittsforeningen Kavelbro Park
Org.nr 769607-2458

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

I foreningens arsavgifter ingdr kostnader for vatten.

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetskostnader
Administrationskostnader

Not 4 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

2023

-278 024
-278 024

2023

119 018
20 003
139 021

2023-12-31

9350 000
9 350 000

-795 000
-53 500
-848 500

8501 500

7 800 000
4326 000
12 126 000

4 501 500
4 000 000
8501 500

9(11)

2022

-249 492
-249 492

2022

45 346
19 955
65 301

2022-12-31

9350 000
9 350 000

-741 500
-53 500
=795 000

8555000

7 800 000
4326 000
12 126 000

4555 000
4 000 000
8555000
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 270 605 270 605
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 270 605 270 605
Ingaende avskrivningar -192 408 -182 408
Arets avskrivningar -10 000 -10 000
Utgidende ackumulerade avskrivningar -202 408 -192 408
Utgiende redovisat virde 68197 78 197
Not 6 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 3 650 000 3700 000
3650 000 3700 000
Not 7 Stéllda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 3 850 000 3 850 000
3850 000 3850 000
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteindring 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 8803-9, 265.655.379-5 5,266 2024-03-28 1 430 000 1 455 000
Swedbank 8803-9, 295.264.824-0 5,446 2024-02-28 2 345 000 2 345 000
3775000 3800 000
Kortfristig del av langfristig skuld 25000 20 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 12 334 11926
Ovriga upplupna kostnader 22 005
34 339 11 926

Not 10 Finansiering av underskott

Foreingens fastighet har ett marknadsvarde som &verstiger bokfort virde och som i dagsldget gor att
styrelsen beddmer att nuvarande forluster inte innebér nagon risk for foreningens ekonomi och stillning.
Styrelsens plan &r att undvika finansiella underskott genom att proaktivt hdja avgifterna givet framforallt
rénteldget.
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Alvsjo den 16 maj 2024
Petter Filtstrom Sandra Remolina

Ordforande

Gerd Andén

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den 17 maj 2024

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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