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Objektsbeskrivning
Alby - Lagmansbacken 7, 7tr

Modern 2:a med sjéutsikt och hérlig solvénd balkong. Vélplanerad bostad med nérhet till kommunaktioner och
centrum.

Pris 1495 000 kr Utgangspris
Manadsavgift 3195 kr

Objekttyp Bostadsrattsldgenhet
Antal rum 2

Boarea 36 m?

Mojligt tilltradesdatum Enligt dverenskommelse

INTERIOR

MA-MR-039272 Sida1avé
Soderméklarmna www.sodermaklarna.se Org.nr: 556306-4301

Hormnsgatan 37 Bankgiro: 5986-4744

118 49 STOCKHOLM
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Antal rum
Boarea
Areakailla

Allman beskrivning av
interidren

2 varav 1 sovrum

36 m?

Areauppgifter enligt bostadsréattsféreningen
Lagenheten disponeras pé féljande sitt:

HALL:
Vélkomnande hall med bra avhaningsmdjligheter i form av garderober. Lagenheten har
genomgaende parkettgolv och méalade véggar.

BADRUM:
Helkaklat badrum med golvvérme, vagghéngd we, dusch, skap, kommod, spegelskap
samt kombinerad tvattmaskin och torktumlare.

KOK:

Fullutrustat kok fran Marbodal med matplats invid fonster. Gott om férvarings- och
avstélliningsytor. Kdket har en ppen planldsning mot vardagsrummet vilket ger goda
sociala ytor och later funktionaliteten sta i centrum. K8ksutrustningen bestar av:
kylffrys, induktionshall, diskmaskin, inbyggd micro, ugn och flakt. Fran kéket ar det
utgang till lagenhetens balkong med hénforande utsikt &ver omgivningen och vackra
Albysjon.

VARDAGSRUM:

Vardagsrum i éppen planlésning som erbjuder plats for en soffgrupp eller annan
mdblering efter dnskemal. Rummet praglas av stora fénster som ger ett hérligt
ljusinslépp. | anslutning till vardagsrummet finns lagenhetens forrad.

SOVRUM:
Rofylit sovrum med garderober och fonster i tva vaderstreck. Har finns plats med
dubbelsédng och nattduksbord.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

MA-MR-039272

MODERN 2:A MED ALLA BEKVAMLIGHETER OCH MAGISK UTSIKT - P4 vaning 7
finner ni denna ljusa 2:a med harlig balkong i soligt séderlage som bjuder pa storslagen
utsikt dver omgivningen samt vackra Albysjén. Bostaden stralar av modernitet med en
6ppen planldsning, smakfull inredning och genomtankta materialval. Vidare erbjuder
bostaden en valkomnade hall med garderober, helkaklat badrum, utrustat med golvvirme
och tvattdel. Rofyllt sovrum med garderober, latthanterligt vardagsrum samt ett
fullutrustat kék frdn Marbodal som gér matlagningen till en frojd.

Laget ar perfekt. Har bor ni med direkt nérhet till T-bana, bussar, butiker och nara till
Alby C och vackra grénomraden. | ndromradet finns Eriksbergs handelsplats med Ica
Maxi, Biltema och andra bekvémligheter. Fér den som gillar friluftsliv och néjen ligger
Flottsbro inte langt bort, som erbjuder skidor pa vintern, motion och bad p4 sommaren.
Ett par minuters resvég hittar ni vélbesokta Hagelbyparken med dansbana, restaurang
och en méangd olika aktiviteter. Missa inte detta tillfalle!

Lagmansbacken 7, 7tr, 145 56 NORSBORG
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Lagenhetsnummer
forening

Vaning
Balkong/uteplats

Bilplats

Ovrigt

MA-MR-038272

06-1707

7av8
Balkong finns. Rymlig balkong i séderldage med fin utsikt éver omgivning och Albysijon.

Garageplatser i underjordisk garage finns att hyra fér 1000 kr/m&nad. For lediga platser
kontakta Bostadsforvaltning.
Besoksparkeringar finns i omradet.

OMRADE:

Lagenheten &r beldgen med direkt narhet till tunnelbanestation Alby. Har tar du dig
smidigt vidare till City pa uppskattningsvis 34 minuters restid med tunnelbanan. Narhet
till Eriksbergs Handelsplats dér det finns bl.a. ICA Maxi, restauranger mm. Néarbeldgna
Héagelbyparken erbjuder ett populért sommarndje med sin vilbesékta bakloppis for alla
fyndsugna.

OPPEN BUDGIVNING

Saljarna har fri prévningsratt. Detta innebér att saljaren avgér nar, hur, till vem samt fér
vilket pris séljaren séljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att
fastighetsméklaren lamnar ut budgivarmas namn och telefonnummer samt information
om de bud som inkommer till den som kdper bostaden.

Bud som inkommer redovisas pa nétet endast med s&ljarens samtycke.

| det fall det kommer in bud till maklaren efter att budgivningen &r avslutad, men innan
Overlatelseavtal &r signerade, ar méklaren skyldig att framféra budet till séljaren som far
avgora om denne vill avfarda eller anta budet.

BOAREA

Boarea kan variera beroende p4 olika uppmétningsnormer. Huruvida uppgiften stdmmer
med dagens matmetod kan inte garanteras. Képaren uppmanas att om det &r av stor
vikt fér honom/henne, kontrollera bostadsiigenhetens boarea fire kopet som ett led i sin
undersdkningsplikt,

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten &r att bostadsrétten kopes i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren uppmanas att undersdka bostadsratten fore
koépet eller om han anda undersokt den ansvarar séljaren inte for sadana fel som
koparen borde ha markt vid undersdkningen. Vid kép av bostadsrétter har koparen
saledes en undersokningsplikt. Det &r darfor viktigt att képaren av en bostadsritt
noggrant understker denna. Sérskild uppmarksamhet bér dgnas fuktskador i kdk och
badrum. Om det finns symtom pé fel som koparen inte sjélv kan dra nagra slutsatser av,
aligger det honom att g& vidare med sin undersékningsplikt och, om s krévs, anlita en
sakkunnig for att fullgéra sin undersékningsplikt.

DRIFTKOSTNADER

Driftkostnaden som &r angiven i objektsbeskrivningen &r en uppskattad kostnad fér de
som bor i ldgenheten idag. Driftkostnaden inkluderar sadana kostnader som alla anses
behova och tillkommer dérfér boendekostanden utdver den avgift som betalas manadsvis
till bostadsrattsforeningen.

AKTA & OAKTA FORENINGAR

En bostadsrattsférening &r antingen privatbostadsforetag (ékta) eller ett oakta
bostadsréattsforetag. Ett odkta bostadsforetag ar en forening dar mindre an 60% av
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verksamheten utgér upplatelse av bostéder med bostadsritt till fysiska personer.
Reavinstbeskattning vid forsaljning &r 25% pa vinsten (jmf med 22%). Dessutom kan
uppskov av ev. vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett oakta bostadsféretag.

SIDOTJANSTER GENOM VARA SAMARBETSPARTNERS:

Sodermaklarna har ett antal samarbetspartners vi &r néjda med. Vi har genom &ren varit
med om det mesta och delar darfér gdrna med oss av dessa beprévade kontakter och
tianster till vara kunder fér att gora din bostadsaffar tryggare samt fa rabatter och
erbjudanden. Ingas avtal mellan nagon av dessa samarbetspartners och kund kan i
vissa fall en administrationsersattning utga till Sédermaklarna AB.

FORMEDLINGS AV ANNONSERBJUDENADE:

Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare fér
bostadsannonsering.

Av summan som faktureras séljaren utgdr 50% en erséttning (administrationsersattning)
som Soderméaklarna AB erhaller for att ha administrerat avtalet mellan siljaren och
Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER:
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Las mer om var
integritetspolicy pa séderméaklarnas hemsida.

OVRIG INFORMATION:
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran siljaren och kontrolleras av
fastighetsméklaren endast om omsténdigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vanlig och respektera
sdljarens énskemal om att boka tid med oss fér visning.

EKONOMI

Manadsavagift
Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrittens indirekta
nettoskuldsittning

Pantsattning

3 195 kr. Inkl varme, vatten, elabonnemang och sophantering.
0,2254 %
0,002254 %

632 847 kr. Enligt arsredovisningen 2023

Bostadsratten ar pantsatt,

FORENING
Namn Brf Tingshdjden (org.nr 769632-0790)
Adress C/o Titania

Allmint om foreningen

MA-MR-039272

Ernst Ahlgrens vag 1, 112 55 Stockholm

. Féreningen ager marken.
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. Fastigheten &r fullvardeférsakrad i Folksam. | forskringen ingér kollektivt

bostadsrattstillagg.

. Foreningen tillater delat &gande med minsta dgarandel 10%.

Antal ligenheter 363 st

Antal lokaler 6 st

Overlatelseavgift 1 433 kr, betalas av kbparen
Pantsattningsavgift 573 kr

Akta/odkta férening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater féreningen delat  Ja. Féreningen tillater delat &gande med minsta &garandel 10%.

dgande?

Ager féreningen marken? Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Hoéghus

Byggar 2018

Fonster 3-glasfonster

Uppvéirmning Fjamvarme

Ventilation Mekanisk till- och franluft

Hiss Hiss finns.

Tv & bredband Tv och bredband finns fiber via Botkyrka Stadsnét. De boende tecknar individuella avtal

med leverantoren.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Det finns cykel och barnvagnsforrad.

ENERGIDEKLARATION
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Status Utférd 2021-03-30
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.
Energiprestanda 104 kWh per m? och &r

primarenergital

DENNA BYGGNADS
ENCRGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 170 Vatten/aviopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Véagavgift/snd 0
Sotning 0 Forsakring 150 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 320
Kommentar Man behéver inte teckna nytt elavtal vid inflytt. Elférbrukningen faktureras i efterskott

och p& manadsavin.
BOENDEKOSTNAD
For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
KONTAKT
Fér mer information kontakta:
"1 Ansvarig méklare
' ) 1 Michael Rohyo
e Reg.Fastighetsméklare
070-147 23 46

michael.rohyo@sodermakiarna.se
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