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sOdermiiklarna

Objektsbeskrivning
Centrum - Polhemsgatan 14, van 4

Pris 2995 000 kr Utgangspris

Manadsavgift 5825 kr

Objekttyp Bostadsrattslagenhet

Antal rum 4

Boarea 98 m?

INTERIOR

Antal rum 4 varav 3 sovrum

Kokstyp kok

Boarea 98 m?
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Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

Enligt bostadsrattsféreningen

Pa basta adress finner ni denna fantastiska 4:a med tva inglasade balkonger och dubbla
badrum ena med badkar och den andra med dusch.

Valkomnande hall med plats for férvaring.

Generost vardagsrum med plats for storre sallskap. Fran vardagsrummet kommer du ut
till ena inglasade balkongen med fri utsikt.

Oppen planlésning mellan kdk och vardagsrum och utgang fran kéket till den storre
inglasade balkongen som blir en férlangning av lagenheten. Har kan man njuta av att
sitta ute nastan hela aret.

Koket har en full maskinell park och gott om férvaring, har finns plats for ett storre
matbord som rymmer 8-12 personer.

Stora sovrum med férvaring gor denna bostad optimal for den stora familjen eller for dig
som vill ha en fantastisk bostad som erbjuder livskvalitet.

Till bostaden hor ett kallarforrad och fran hissen kommer du ner till ett varmgarage med
mojlighet till laddplats.

Stabil férening med god ekonomi tack vare flera hyresgaster.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Polhemsgatan 14, van 4, 152 40 SODERTALJE

3052

1302

4avb

Balkong finns. 2 inglasade och solsakra balkonger med fri utsikt 6ver takasar

Bilplats Bilplats finns. Varmgarage 650 kr/manad.
Laddplats 950 kr/man

Ovrigt Ingen avgiftshéjning kontrollerades 2024-05-21

EKONOMI

Manadsavgift

5 825 kr. | avgiften ingar varme och varmt och kallvatten samt
bostadsrattstillaggsforsakring.

Andel i forening 1,85115 %

Andel av arsavgift 1,85115 %

Bostadsrattens indirekta 598 300 kr

nettoskuldsattning
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Pantsattning

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn HSB BRF Kérsbarsblomman 5 (org.nr 769621-1494)
Adress Polhemsgatan 18, 152 40 SODERTALJE

Allméant om féreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler
Aktaloikta forening

Ager féreningen marken?

Foreningen ager fastigheten Korsbaret 5 i Sddertalje kommun och byggdes 2011 i vilken
77 st bostadsratter ar uppférda. Féreningen har 3 stycken lokaler. Omradet ligger
centralt, bredvid Sodertalje sjukhus och med narhet till Kusens backe som ar ett
gronomrade. Ansluten till stadsnatet. Inflyttningen boérjade i december 2011. fér mer
information om foéreningen ga garna in pa deras hemsida; www.korsbarsblomman5.se
Foreningens ekonomi Inga planer pa avgiftshjningar. Kontrollerat 2024-05-08.
Underhallsplan ar framtagen och pengar satts av for framtida behov vilket tacks av
nuvarande avgiftsniva. Manadsavgiften per parkeringsplats ar for narvarande 650kr per
manad. Kontrollerat 2024-05-08. Féreningens hemsida http://korsbarsblomman5.se/

Kdrsbaret 5
77 st

3 st

Akta

Ja

Ovrigt Polhemsgatan ligger i ett optimalt Iage nara det mesta. Precis utanfér gar bussar at alla
hall, bade i Sédertalje och till Stockholm. | naromradet finns ocksa flertalet restauranger,
matbutiker, service, sjukhus, skolor samt fina promenadstrak langst kanalen och i
skogen. Endast 5 min promenad bort ligger ocksa Sodertalje centrum med allt dess
utbud.

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 2011

Ventilation Mekanisk franluft

Hiss Hiss finns. Rymlig hiss

Tv & bredband

Bredband 2, 365 kr/man.

Ovrigt Koparens undersokningsplikt
Utgangspunkten ar att bostadsratten kopes i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren uppmanas att underséka bostadsratten fore
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kopet. Séljaren ansvarar inte for sddana fel som képaren borde ha markt vid
undersokningen. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt noggrant underséker
denna. Sarskild uppmarksamhet bor agnas fuktskador i kék och badrum. Om det finns
symtom pa fel som koparen inte sjalv kan dra nagra slutsatser av, aligger det honom att
ga vidare med sin undersokningsplikt och, om sa kravs, anlita en sakkunnig for att
fullgéra sin undersokningsplikt.

Budgivning

Saljaren har fri prévningsratt. Detta innebar att saljaren avgor nar, hur, till vem samt for
vilket pris saljaren saljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att
fastighetsmaklaren [amnar ut budgivarnas namn och telefonnummer samt information
om de bud som inkommer till den som kdéper bostaden. Bud som inkommer redovisas
endast pa natet med saljarens samtycke. | det fall det kommer in bud till maklaren efter
att budgivningen ar avslutad, men innan Overlatelseavtal ar signerade, ar maklaren
skyldig att framféra budet till saljaren som far avgéra om denne vill avfarda eller anta
budet.

Accepterat pris

En del av vara lagenheter annonseras med "Accepterat Pris". Det innebér att priset
ligger pa en niva som séljaren ar villig att acceptera som slutpris. Om flera bud finns kan
dock budgivning férekomma och priset bli hogre. Saljaren och maklaren kommer
gemensamt fram till nivan pa det accepterade priset som aven ligger inom ramen for
maklarens vardering. Aven om ett Accepterat pris ar angett rader enligt lag alltid fri
prévningsratt for saljaren vilket innebar att denne har ratt att sjalv valja om bostaden ska
saljas, till vem och till vilket pris.

Boarean

Uppgift angdende boarean ar baserad pa séljarens uppgifter samt kontrollerad med
foreningen. Denna area kan av olika skal vara felaktig. Den kOpare som anser arean vara
av betydelse for kdpet bor darfor vidta en uppmatning fore kdpet.

Akta & Oakta foreningar

En bostadsrattsforening ar antingen privatbostadsféretag (akta) eller ett oakta
bostadsrattsforetag. Ett odkta bostadsféretag ar en férening dar mindre an 60 % av
verksamheten utgor upplatelse av bostader med bostadsratt till fysiska personer.
Reavinstbeskattning vid férsaljning ar 25 % pa vinsten (jmf med 22 %). Dessutom kan
uppskov av ev. vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett odkta bostadsféretag.

Driftskostnad
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Driftskostnaden som ar angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad fér de
som bor i lagenheten idag. Driftskostnaden inkluderar sadana kostnader som alla anses
behova och tillkommer darfér boendekostnaden utéver den avgift som betalas manadsvis
till bostadsrattsféreningen.

Sidotjanster genom vara samarbetspartners

Sodermaklarna har ett antal samarbetspartners vi ar néjda med. Vi har genom aren varit
med om det mesta och delar darfér garna med oss av dessa beprovade kontakter och
tjanster till vara kunder for att gora din bostadsaffar tryggare samt fa rabatter och
erbjudanden. Ingas avtal mellan ndgon av dessa samarbetspartners och kund kan i
vissa fall en administrationsersattning utga till Sédermaklarna AB.

Formedling av annonserbjudande

Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare for
bostadsannonsering.

Av summan som faktureras saljaren utgér 50 % en erséattning
(administrationsersattning) som Sédermaklarna AB erhaller for att ha administrerat
avtalet mellan séljaren och Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Lds mer om var
integritetspolicy pa sédermaklarnas hemsida.

Ovrig information

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vanlig och respektera
séljarens 6nskemal om att boka tid med oss fér visning.

ENERGIDEKLARATION
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Status Utférd 2015-01-16
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G.
Energiprestanda 91 kWh per m? och &r

primarenergital

D

DENNA BYGGNADS

ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 4 personer i hushallet:

Uppvarmning 0 El 1000 Vatten/avlopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 0 Forsakring 333 Underhall 0
Ovrigt 0
Summa
manadskostnad 1333
BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 2 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 449 250 599 000 748 750
Lanebelopp 2545750 2 396 000 2246 250
Netto réantekostnad vid 3,5 % ranta 5198 4 892 4 586
Driftskostnad 1333 1333 1333
Manadsavagift till férening 5825 5825 5825
Netto boendekostnad per manad 12 356 12 050 11744
Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
NUVARANDE AGARE
¢ Ninorta Aphrem
e Bassam Keriakes
OMGIVNING
Allmant om omradet Polhemsgatan ligger i ett optimalt Iage néra det mesta. Precis utanfor gar bussar at alla
hall, bade i Sodertalje och till Stockholm. | ndromradet finns ocksa flertalet restauranger,
matbutiker, service, sjukhus, skolor samt fina promenadstrak langst kanalen och i
skogen. Endast 5 min promenad bort ligger ocksa Sodertalje centrum med allt dess
utbud.
Parkering Varmgarage i huset som nas via hissen med mojlighet till laddplats.
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OVRIGT

Under 2024 planeras OVK samt Energideklaration. Takrengdring samt hangrannor. Uppgradering till 4G telefoner i
hissarna

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Izla Sharro

Reg. Fastighetsméklare
070-841 99 68

izla@sodermaklarna.se
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