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Forvaltningsberéttelsen ar en detaljerad beskrivning av foreningen och verksamhetsaret i ord. Dar
framgar vad som skett och vad som planeras framdver och annan viktig information for intressenter.
Det ska ocksa framga om foreningen ar akta eller oakta.

Resultatrdakning ar en sammanstallning av foreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller forlust).

Balansrakning ar en sammanstéllning av foreningens tillgangar, eget kapital och skulder och visar
foreningens finansiella stallning vid rakenskapsarets utgang.

Driftkostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftkostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Noter ar en forklaring och fortydligande av de siffror som finns i resultat- och balansréakningen.

Revisionsberattelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Katthuvudet 29, 716418-0940, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i
tiden. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse
med bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till nyttjande av huset eller
del av huset.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Bostadsrattsféreningen bildades 1983. Ekonomisk plan har registrerats. Foreningens nu géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-10-04. Foreningen dger marken.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring samt
bostadsrattstillagg.

Medlemmen tecknar egen hemférsédkring hos valfritt férsakringsbolag.

Fastighetsbeteckning Virdear Adress Ort
Katthuvudet 29 1963 Tavastgatan 14 Stockholm

Byggnad och ytor
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (bostadsrdtt) Lokalyta (hyresratt) Total yta Markareal
1076 m? 72 m? 1 148 m? 347 m?
Lagenhetsfordelning

Foreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt.

1 rokvr 1 rok 2 rok 4 rok
2 st 8 st 11 st 2 st
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Underhallsplan

Foéreningen foljer en 20-arig underhallsplan som stracker sig till 2040. Underhallsplanen uppdateras
arligen av styrelsen. Planens syfte ar att sakerstalla att forutsattningar finns for det planerade underhall
som behovs for att halla fastigheterna i gott skick.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond
enligt upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Utfort underhall Ar
Spolning och filmning av stammarna 2020
OVK-besiktning 2022
Underhall fonster och balkongdérrar 2023
Planerat underhall Ar
Takbekladnad 2024
Forvaltning

Utover nedan angivna avtal finns avtal for tex el, varme och avfallshantering.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB

Trappstadning Soder om Soder Kontor och Fastighetsservice AB
Bredband och Tv Tele2/ Com hem

Medlemsinformation

Foreningen hade 36 (fg. ar 35) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret.
Under aret har 3 (fg. ar 5) 6verlatelser skett.

Overlételse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlételseavgiften betalas av képaren.

Stamma

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.
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Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hégst fem ledamaoter med lagst en eller
hogst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma den 22 maj 2023 och darpa foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Paola Felicetti Styrelseordférande
John Bjork Ledamot

Erik Rolfhamre Ledamot

Catarina Svantesson Ledamot

Petter Backlund Ledamot

Sara Lycke Suppleant

Klas Hellqvist Suppleant
Marianne Cronsioe Suppleant

Styrelsearbete
Styrelsem&ten som protokollférts under aret har uppgatt till 8 st.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av féreningens styrelse, av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Hakan Werell, Werells Redovisningsbyra Ordinarie revisor
Yvette Thompson Revisorssuppleant

Vasentliga héandelser under rakenskapsaret

Arsavgifter 2024

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika dtgérder.

Foreningen behdver ta ut arsavgift for att kunna betala sina [6pande rakningar och gora en avsattning
for framtida underhallskostnader. Féreningen behover inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for
avskrivningen.

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2024 har styrelsen beslutat att hoja
arsavgifterna med 10 % (fg. ar 10 %).

Malsattning ar att mojliggora en avsattning till underhall som avspeglar bade 6kade kostnader i
omvarlden och géllande avsattningsrekommendationer samt fortsatta betala av lan for att minska
ranteutgifter och mojliggora att bli en skuldfri forening inom 5 ar. Vilket mojliggor att vi kan fortsatta
vara en attraktiv och valskott férening aven langsiktigt. Vi hoppas ocksa att darigenom kunna ha
mindre avgiftshdjningar framdver, och jobba emot ett 1age dar vi kan se avgiftssankningar framfor oss
i stallet.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 743 kr/m? (fg. ar 692 kr/m?).
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Ovriga visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Styrelsen har under aret arbetat vidare med att minimera kostnadsékningar och 6ka intakter.

- Som ett led i att Oka intékter har vara bada lokal-hyresgaster sagts upp for att i stallet erbjudas
nya kontrakt med hojd hyra. Hyresgasterna ar aven alagda att sta for fastighetsskatten. Var
ena hyresgast har valt att stanna kvar, medan vi kommer fa en trevlig ny hyresgast under 2024
i form av Cafe Komet som kommer servera farska bakverk, smérgasar och gott kaffe

- Styrelsen har aven upphandlat renovering och underhall av yttre fonster- och
balkongdérrskarmar, i enlighet med underhallsplanen. Utférandet forlades till borjan av 2024,
eftersom detta sénkte kostnaden for arbetet vasentligt da det ar lagsédsong for denna typ av
arbete under vintern.

- Foreningen har under aret haft 600 000 kronor lasta pa ett sparkonto for att kunna utnyttja
rantelaget. Fortjansten blev ca. 20 000 kronor. Dessa pengar ar nu ater tillgédngliga medel for
foreningen sedan slutet av december och planeras nu delvis att anvéndas till avbetalning av
Ian som kommer att 6verga till en hogre, rorlig rénta i borjan av 2024.

- Foreningen upptackte vid renovering av en av bostadsratterna ett dolt fel pa en avloppstam.
Felet atgardades under hdsten av auktoriserat VVS-foretag.

- Foreningen hade varstadning av b la tradgard, trapphus samt andra gemensamma utrymmen
den 24:e april.

UTGIFTSFORDELNING

Rantor
9%

Amortering
1%

Ovriga
driftkostnader
22%

* El, vérme, vatten och avfallshantering
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Nyckeltal, allménna rad BFNAR 2023:1

2023 2022 2021 2020
Sparande till framtida underhall, kr/m? 33 102 98 66
Arsavgifter, kr/m? bostadsratter 692 626 616 616
Arshyra, kr/m? hyresratter 1866 - - -
Arsavgifternas andel av de totala intikterna, % 83,12 82,52 83,52 83,83
Energikostnad, kr/m? 295 272 269 231
Skuldsattning, kr/m? bostadsratt 1711 1612 1619 2 336
Skuldsattning, kr/m? 1604 - - -
Rantekanslighet, % 2,47 2,75 2,80 3,72
Nettoomsattning, tkr 895 816 794 791
Soliditet % 74,3 74,8 75 69,8

Kr/m? avser total yta (bostadsratter och hyresratter).
Enl. BENAR behover nyckeltal inte lamnas for rakenskapsar som féregér det rakenskapsar som detta allménna rad
tillampas for forsta gangen.

Yta bostadsratter Yta hyresratt
1076 m® 72 m?

Total yta
1148 m?

Skuldsattning kr/m? bostadsratt

1 % av réantebérande skulder dividerat med ytan upplaten
med bostadsratt.

Beskriver hur hojda rantor kan paverka arsavgifterna.

Sparande till framtida underhall kr/m?

Justerat resultat dividerat med summan av ytan upplaten
med bostadsratt och hyresratt.

Justerat resultat beriknas: Arets resultat + rets avskrivningar
+ arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall.

Arsavgift kr/m? bostadsrétt
Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med bostadsrétt.
Exklusive intdkten for uppmatta forbrukningar.

Arshyra, kr/m? hyresratt
Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med hyresrétt.
Exklusive intakten for uppmatta forbrukningar.

Arsavgifternas andel av totala intakter, %
Arsavgifterna divideras med de totala intékterna.

Energikostnad kr/m?

Kostnad for uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan
upplaten med bostadsratt och hyresréatt. Exkl. uppmatta
forbrukningar.

Skuldsattning kr/m?

1 % av rantebarande skulder dividerat med summan av
ytan upplaten med bostadsratt och hyresrétt.

Réantekanslighet, %
1 % av rantebarande skulder dividerat med arets intakter

fran arsavgifter.

Nettoomsattning
Arsavgifter samt évriga hyresintékter inkl uppmatta

forbrukningar.

Soliditet i %
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar.
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Upplysning om forlust

Féreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock aven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor féreningen ett positivt resultat om 38 tkr.
Som en atgard att forbattra foreningens resultat har styrelsen under aret 2023 hojt avgifterna med
10% samt beslutat att hoja avgifterna med 10% per den 2024-04-01.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Ansamlad

Bundet eget kapital insatser avgift underhall Forlust

Belopp vid arets borjan 5379 400 2 145 475 1397 696 -2 761 891
Avséattning for yttre underhall 218 000 -218 000
Arets resultat -95 233
Belopp vid arets slut 5379 400 2 145 475 1615 696 -3 075 124

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslat att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -2 979 891
Arets resultat -95 233
Totalt -3 075 124
disponeras for
avséattning till fond for yttre underhall 218 000
balanseras i ny rakning -3293 124
Summa -3 075 124

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 895 216 815 744
Ovriga rérelseintékter 4 451 -
Summa rorelseintakter 899 667 815 744
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -690 341 -553 800
Ovriga externa kostnader 4 -129 073 -116 104
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar 5 -133 209 -133 209
Summa roérelsekostnader -952 623 -803 113
Rorelseresultat -52 956 12 631
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 25918 897
Rantekostnader och liknande resultatposter -68 195 -29 450
Summa finansiella poster -42 277 -28 553
Resultat efter finansiella poster -95 233 -15 922
Arets resultat -95 233 -15 922
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 7 025 726 7 158 935

Summa materiella anldaggningstillgangar 7 025 726 7 158 935

Summa anlédggningstillgangar 7 025 726 7 158 935

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 34 820 22 680

Ovriga fordringar 5870 13 629

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 29 309 34 312

Summa kortfristiga fordringar 69 999 70 621

Kassa och bank

Kassa och bank 1067 919 1009 048

Summa kassa och bank 1067 919 1 009 048

Summa omsittningstillgangar 1137918 1 079 669

SUMMA TILLGANGAR 8 163 644 8 238 604
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Balansrakning

>
52 %ﬁ?

Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

811

917

10

5379 400 5379 400
2 145 475 2 145 475
1615 696 1397 696
9 140 571 8922 571
-2 979 891 -2 745 969
-95 233 -15 922

-3 075 124 -2 761 891
6 065 447 6 160 680
= 356 386

- 356 386

1841 280 1494 286
22 898 22 898

53 173 28 398
4799 3189

= 1729

176 047 171 038

2 098 197 1721538
8 163 644 8 238 604
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -52 956 12 631

Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 133 209 133 209

80 253 145 840

Erhallen ranta 25918 897

Erlagd ranta -68 195 -29 450

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 37 976 117 287

Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 622 -33 855

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 29 665 8 903

Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter 68 263 92 335

forandringar av rorelsekapital

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -

Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -9 392 -8 494

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 392 -8 494

Arets kassaflode 58 871 83 841

Likvida medel vid arets borjan 1 009 048 925 207

Likvida medel vid arets slut 1067 919 1 009 048
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna). Om inte annat framgar ar
de tillampade principerna oféréandrade i jamforelse med foregaende ar.

Avskrivningar
Byggnader skrivs av med 1,0 % - 1,5 % arligen.

Bestadende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Fond for yttre underhall
Berakning av avsattning till yttre underhallsfond har skett enligt foreningens stadgar.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-07- 2022-07-017-

2023-12-37 2022-12-31

Arsavgifter 744 096 673 136
Hyror 134 353 127 303
Ovriga intékter 16 767 15 305
Summa 895 216 815 744
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Not 3 Driftkostnader

[ atigio]
Ry

2023-01-017- 2022-071-017-
2023-12-37 2022-12-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 27 078 32 811
Snordjning 6 667 3333
Servicekostnad Svanstrédms El och VVS AB - 7 500
OVK - 10 156
Hisskostnader 8418 4 826
Besiktningar 12 250 -
Reparationer 159 576 31078
El 32 692 44 304
Uppvarmning 239 633 213 935
Vatten 66 846 54 304
Sophédmtning 22 819 38 314
Fastighetsforsakring 35125 33298
Kabel-TV, Bredband 20 710 22 594
Fastighetsskatt 54 057 52 447
Ovrigt 4 470 4900
Summa 690 341 553 800
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-07-017- 2022-01-01-
2023-12-37 2022-12-31
Revisionskostnad 13 281 12 375
Forvaltningskostnader 51 962 43 288
Foreningens 6vriga externa kostnader 63 830 60 441
Summa 129 073 116 104
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-07- 2022-07-017-
2023-12-371 2022-12-371
Byggnader 133 209 133 209
Summa 133 209 133 209
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Not 6 Byggnader och mark

i
L EeE

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets borjan 10 774 444 10 774 444
Vid arets slut 10 774 444 10 774 444
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 615 509 -3 482 300
-Arets avskrivning -133 209 -133 209
Vid arets slut -3 748 718 -3 615 509
Redovisat varde vid arets slut 7 025 726 7 158 935
Varav mark 1 870 983 1 870 983
Taxeringsvérde,
Bostader 15 200 000 15 200 000
Lokaler 635 000 635 000
Mark 34 116 000 34 116 000
Summa taxeringsvarde 49 951 000 49 951 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsakring 11 915 11 295
Ekonomisk forvaltning 11 953 11178
Bredband 5441 5172
Ovriga férutbetalda kostnader - 6 667
Redovisat virdet vid arets slut 29 309 34 312
Not 8 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Lanegivare Rinta 31dec  Villkorséndring
Stadshypotek, redovisas som kortfristig skuld - 356 386
Redovisat virdet vid arets slut - 356 386

Lanet ar av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som

kortfristiga skulder till kreditinstitut.

De langfristiga skulderna till kreditinstitut forfaller till betalning enligt foljande:

2023-12-31 2022-12-31
Mellan 1 Senare an Mellan 1 Senare an
och 5 ar 5 ar Summa och 5 ar Summa
Skulder till kreditinstitut: - - - 356 386 356 386

Sida 15 av 17



Brf Katthuvudet 29

i
Org nr: 716418-0940 oo W qr
: LclEee -

Not 9 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Lanegivare Rénta 31dec  Villkorséndring
Stadshypotek 5.07% 2024-01-26 1488 486 1494 286
Stadshypotek 0,93% 2024-01-30 352 794 -
Redovisat virdet vid arets slut 1 841 280 1494 286

Av foreningens lan forfaller 1 841 280 kr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanen som tidigare om kreditgivaren inte sédger upp dem. | enlighet med
RevU18 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forskottsaviserade hyror och avgifter 90 628 91 544
Upplupna rantekostnader 13 963 8 707
Upplupet vatten 11 169 12 778
Upplupen fjarrvarme 37 438 33766
Upplupen revision 15 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader 7 849 9243
Redovisat virdet vid arets slut 176 047 171 038
Not 11 Stillda sidkerheter for skulder
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 2 810 000 2 810 000
2 810 000 2 810 000

Ovanstdende fastighetsinteckningar avser stalld sékerhet for bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.
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Underskrifter

Stockholm 2024 -

Paola Felicetti Erik Rolfhamre
Styrelseordférande

Petter Backlund John Bjork

Catarina Svantesson

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Hakan Werell
Auktoriserad Revisor
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