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Brf Vagaren Arsredovisning 2023
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vagaren

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Vagaren — din férening pa Séder

Alldeles i narheten av Medborgarplatsen pa Sédermalm i Stockholm upptar vart hus nédstan ett helt kvarter. Innanfér den strama
platfasaden ligger en underbar stor och grén gard med planteringar, lekplats, boulebana och grillplats. En skon plats for umgange
och lek.

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1963-12-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-03-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-01-15 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forviarv  Kommun
Vagaren 23 1974 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos IF Skadeforsakring AB. Forsdkringen formedlades via Proinova AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1974.

Foreningen har 167 bostadsratter om totalt 12 547 kvm och 9 lokaler om 4 292 kvm. Byggnadernas totalyta ar 20 318 kvm.

Styrelsens sammansattning

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 2023-05-31 haft féljande sammansattning:

Paul Engstrom Ordférande

Mari Berg Lexell
Helena Sjoberg
Lars Nilsson
Lotta Floresten
Peter Wallén
Ulf Lundberg
Amie Roos

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
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Bo Lingserius Suppleant
Amie Roos Suppleant
Olle Hillbom Suppleant

Tove Bergstrom Suppleant

Valberedning

Valberedningen har sedan ordinarie féreningsstamma 2023-05-31 haft féljande sammansattning:
Kjell Johnson, Sammankallande

Christer Lindgren

Joakim Bergman

Firmateckning

Foreningen Brf Vagaren firmatecknas av tva ordinarie ledamoter i férening.

Revisorer

Ingela Andersson Auktoriserad Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-31. Stadgeandring.

Extra foreningsstamma holls 2023-03-21. Val av revisor och revisorssuppleant.
Extra foreningsstdimma holls 2023-09-26. Stadgeandring.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och strécker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 @ Lagningar och forbattringar av loftgdngskonsolerna
Uppdatering av matutrustning fér IMD (individuell méatning och debitering) for elen
Byte av expansionskarl och avgasare kylbdrande system
Byte av yttre- och mellangarageportarna
Ventlilation gardslagenheter

Stamspolning

2022-2023 e Byte av DUC (driftsundercentral)

2020-2021 e Byte av liggande avloppsstammar i kdllare och garage

2020 e Upprustning av lekplatsen

2019-2020 @ Forbattringsmalningar i gemensamma utrymmen

Nyplantering av vaxter i blomlador

2019 e Malning av tvattstuga

Helrenovering av foreningslokal
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2018 @ Byte av maskiner i tvattstuga
2016-2019 e Atgirdande av fuktproblem pa garden

Planerade underhall

2024 o Expansionskarl och avgasare - varmesystem
Tradacken pa garden
Entred6rrar - malning
Dagvatten och lackage genom betongplatta

Ventilation - Lokaler (OVK)
2025 e Fonsterbyten
2026 e Byte tak

2027 e Stamrenovering
Varmevaxlare - varme, kyla

Viétskekylaggregat

2028 @ Malning tacklister och blombehallare

Ventilation gardsbostader
2029 @ Passersystem
2030 e Elstigare inklusive tradning

Avtal med leverantorer

Fastighetsforvaltning, ekonomisk forvaltning, fastighetsskotsel mm
Mark och sno

Elmatning IMD

Elleverantor

Internetleverantor (tom 2024-05-31)

Leverantor av kabel-TV

Fjarrvarme och fjarrkyla

Garageportar

Ovrig verksamhetsinformation

Fastigheten uppfordes under aren 1969-1974 och finns pa féljande adresser pa centralt lage pa Sodermalm:

Folkungagatan 56 116 22 Stockholm
Folkungagatan 58 116 22 Stockholm
Ostgdtagatan 26 116 25 Stockholm
Kocksgatan 116 24 Stockholm
Kocksgatan 9 116 24 Stockholm

Forutom ldgenheterna har foreningens medlemmar tillgang till:

Stor innergard - féreningens oas

Gastlagenhet

Nabo AB

Twiggy AB

Infometric AB

Fortum (Elnatsagare Ellevio)
Ownit AB

Tele2 fd ComHem

AB Fortum Varme

Nordisk Port Service
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Foreningslokal

Tvattstuga

Bastu

Garage

Atervinningsrum

Hemsida

App

Nabos portal

Styrelsen bestar av sju ordinarie ledamoter och fyra suppleanter. Dartill finns fem fasta arbetsgrupper som har ansvarat for att
bereda fragor till styrelsen. Féljande arbetsgrupper har varit aktiva; ekonomi och administration, fastighet, gard, kommunikation

och gemensamma lokaler. Under aret har dven projektgrupper varit igdng.

Foreningen har sedan 2022-01-01 avtal med Nabo om total forvaltning. Vilket omfattar teknisk administrativ férvaltning,
fastighetsskotsel, drift och optimering, systematiskt brandskyddsarbete samt ekonomisk forvaltning.

Foreningen har under aret inte haft nagon anstalld personal.

Avgiften har varit oférandrad sedan 1 januari 2011.

Var Gard
Gardsgruppen ansvarar for foreningens gard med planteringar, lekplats, boulebana och grillplats. Intresserade medlemmar har

mojlighet att aktivt ta del i gardsgruppen. Styrelsen stravar efter att erbjuda de boende en god gardsmiljé med mojligheter till
samvaro och gemenskap.

Kontinuerligt genomfordes traffar tillsammans med var tradgardsmaéstare fran Twiggy AB da vi gatt igenom vad som ska atgardas.
Twiggy AB ansvarar bland annat for beskédrning av buskar och trad, komplettering av véxter och andra forbattringar av garden, de
ansvarar daven for grasklippning och ograsrensning samt alla vara vaxter, bade i corténlador, rabatter och storkrukor.

Noteringar under aret

Under sensommaren kunde vi njuta av jazziga konserter flera fredagskvallar. Allt detta ordnat av en av féreningens medlemmar. Ett
stort tack for initiativ och genomférande.

Traditionen med forsta adventfirande lever vidare da julbelysningen tdndes och medlemmar bjods pa glogg, julmusik och trevligt
sallskap.

Paskfirandet ar den aktivitet som ar direkt riktad till medlemmarnas barn. Paskharen kom pa besdk, mini-disco arrangerades och det
bjods pa fika for malgruppen.

Pingisomradet bakom tvattstugan gjordes storre med sittplats och nyplantering av véxter.

Vagarens barncyklar fick en egen parkeringsplats i anslutning till lekplatsen.

| kryddlandet planterades nya kryddor som alla medlemmar kan anvanda till sin matlagning.

Kommunikation

Brf Vagarens kommunikation ska vara 6ppen och tydlig och skapa trygghet och trivsel for medlemmarna. Kommunikationsarbetet

ska bidra till att 6ka medlemmarnas insyn, i och 6ka intresset for delaktighet, i foreningsarbetet.

Kommunikationsgruppen ansvarar for att pa ett enkelt och tydligt satt formulera styrelsens budskap for att pa basta satt na ut till
mottagarna. Foreningens viktigaste mottagare ar naturligtvis medlemmarna och lokalhyresgasterna men dven externa intressenter
sasom maklare och spekulanter.

Under aret har kommunikationen skett I6pande. Informationen publiceras pa féreningens digitala informationstavlor (en i varje port
samt i tvattstugan), pa webbplatsen vagaren.com samt i féreningens app “Min férening”. En sammanfattning av de I6pande
nyheterna har kommit i form av pappersbrevet Hant i Vagaren, som normalt delats ut tre ganger i ar till de medlemmar som 6nskar
analog information. Kommunikationen har ocksa skett genom utdelning av brev nar det har varit sarskilt viktig information, sdsom
nar tillgang till medlemmarnas ldgenheter behovs (vid exempelvis den obligatoriska ventilationskontrollen) och for kallelse till
féreningsstdmma. Portvardarna har ocksa funnits tillgangliga for direktkontakt.
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Kommunikationsgruppen ansvarar dven for att bevaka utvecklingen pa kommunikationsomradet. Mot bakgrund av detta anvéands
appen kontinuerligt som kommunikationskanal for att medlemmarna ska fa informationen till sig direkt istallet for att behova
inhamta den. | tillagg till utdelning av viktiga brev har dven motsvarande information skickats ut via email genom forvaltaren Nabo:s
portal. Appen och mojligheten att skicka ut aviseringar via email ar viktiga verktyg for att forenkla snabb och viktig
informationsgivning till medlemmarna varfor kommunikationsgruppen féresprakar att samtliga medlemmar anvander appen och
registrerar sina kontaktuppgifter i Nabo:s portal. For ndrvarande nas knappt 130 hushall via Nabo:s portal och drygt 90 hushall via
appen.

Gemensamma lokaler

Gruppen for gemensamma lokaler ansvarar for foéreningslokalen, géstlagenheten, bastun, tvattstugan, stddning och sopor/
atervinning. Gruppen for hyreslokaler ansvarar dven for butikslokalerna.

Saval 6vernattningslagenheten som festlokalen har varit val anvand.
Fastighetens drift och underhall

Fastighetsgruppen ansvarar for fastighetens drift, skotsel och underhall. Det handlar bland annat om skalskydd, garaget, ventilation,
varme, malning, el och VVS.

Gruppen arbetar strukturerat och i samspel med forvaltare och projektledare hos Nabo.

Det praktiska arbetet utfors av Nabo, annan entreprendr eller med eget arbete. Arbetet utgar fran foreningens langsiktiga
underhallsplan.

| Nabos uppdrag ingar dven att beddma boendes planer pa att bygga om i ldgenheten och ansvara fér 6verlatelsesyn infor
agarbyten.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Uppdatering av matutrustning for IMD (individuell matning och debitering) for elen.
Lagningar och forbattringar av loftgangskonsolerna.

Fardigstallande av ny DUC (driftsundercentral) och dartill tillkommande arbeten.

Byte av expansionskarl och avgasare kylbarande system (varmerum i undercentralen).
Byte av yttre- och mellangarageportarna.

Amortering gjordes med 430 000 kronor.

Forandringar i avtal

Uppdaterat avtal med Tele2 fd ComHem.

Avtalet med Ownit sades upp (ersatts av Stockholms Stadsnat).

Uppdaterat avtal med Infometrics (IMD individuell matning och debitering av el).

Nytt avtal med Twiggy AB for markskotel och snorojning.

Ovriga uppgifter

App, Min Féreningsapp, for medlemskommunikation inférskaffades under aret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 231 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15 och avgaende medlemmar
under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 236 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 14 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 18 598 17 293 17 012 18 012
Resultat efter fin. poster 2663 938 1614 1657
Soliditet (%) 63 62 62 60
Yttre fond 4239 4347 4412
Taxeringsvarde 733 000 733 000 544 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 298 286 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 23,0 23,9 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 3143 3177 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1941 1962 -
Sparande per kvm totalyta, kr 344 233 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 78 103 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 119 142 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 21 32 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 217 278 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,76 1,15 -
Rantekanslighet (%) 8,87 9,41 -

Nyckeltalen har berdknats utifran bostadsrattsyta 12 547 kvm och totalyta 20 318 kvm.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 853 026 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekdnslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 5601 - - 5601
Upplatelseavgifter 39054 - - 39054
Fond, yttre underhall 4347 - -108 4239
Balanserat resultat 25313 938 108 26 358
Arets resultat 938 -938 2 663 2 663
Eget kapital 75 253 0 2663 77 916
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 26 358
Arets resultat 2663
Totalt 29 021
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 3173
Att fran yttre fond i ansprak ta -1313
Balanseras i ny rakning 27 250
29 021

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 18 598 17 293
Ovriga rorelseintakter 3 742 412
Summa rérelseintakter 19 340 17 705

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -12 025 -12 434
Ovriga externa kostnader 9 -605 -611
Personalkostnader 10 -461 -437
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 12,13,15 -2934 -2919
Summa rorelsekostnader -16 025 -16 400
RORELSERESULTAT 3315 1305

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 47 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -700 -370
Summa finansiella poster -652 -367
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2663 938
ARETS RESULTAT 2663 938

Sida 9 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 12 102 730 101111
Markanlaggningar 13 10 166 10 804
Maskiner och inventarier 15 0 0
Pagaende projekt 14 531 468
Summa materiella anldggningstillgangar 113 426 112 383
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 113 426 112 383
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 536 262
Ovriga fordringar 16 8708 7793
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 547 547
Summa kortfristiga fordringar 9791 8 602
Kassa och bank
Kassa och bank 232 260
Summa kassa och bank 232 260
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 023 8 862
SUMMA TILLGANGAR 123 449 121 246
Sida 10 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 44 655 44 655
Fond for yttre underhall 4239 4347
Summa bundet eget kapital 48 895 49 003
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 26 358 25313
Arets resultat 2663 938
Summa fritt eget kapital 29 021 26 250
SUMMA EGET KAPITAL 77 916 75 253
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 21500 25900
Ovriga langfristiga skulder 104 4
Summa langfristiga skulder 21604 25904
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 930 13 960
Leverantorsskulder 759 931
Skatteskulder 124 113
Ovriga kortfristiga skulder 406 726
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 4711 4359
Summa kortfristiga skulder 23930 20089
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 449 121 246
Sida 11 av 20
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3315 1305
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 2934 2919

6 249 4224
Erhallen ranta 47 2
Erlagd ranta -637 -370
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 5659 3857
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1034 -436
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -192 1868
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4434 5289
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -3 977 -215
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3977 -215
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -430 -2 000
Depositioner 100 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -330 -2 000
ARETS KASSAFLODE 127 3074
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7903 4 828
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8030 7903
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vagaren har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten, varme och fast kostnad for el 75 kr per manad. Rorlig kostnad for el
debiteras utéver manadsavgiften.

Anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har fastighetens
anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar.
Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men
med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden, se tabell nedan:

Byggnad 0,83 % (120 ar) - 6,66 % (15 ar)
Markanlaggningar 5% (20 ar)
Fastighetsforbattringar 2% (504r) - 3,33 % (33 ar)

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Inventarier ar fullt avskrivna.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Nabo klientmedelskonto och Borgo-rantekonto klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 3591 3591
Hyresintakter, lokaler 13 189 12 100
Hyresintakter, p-platser 1345 1351
Hyresintakter forrad 13 1
Ovriga intékter 13 21
Intaktsreduktion -1122 -1175
El 853 645
Fjarrkyla 629 643
Gemensambhetslokal 25 37
Overnattnings-/gastlagenhet 62 81
Summa 18 598 17 293
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -0 0
Elprisstod 528 0
Forsakringsersattning 0 390
Ersattn.fr.forsakr.bolag 188 0
Ovriga intdkter, moms 10 0
Ovriga rorelseintékter 17 22
Summa 742 412
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 264 641
Arvode teknisk forvaltning 555 539
Besiktning och service 466 486
Stadning 249 257
Tradgardsarbete 0 9
Mark/gard/utemiljé Planteringar 336 246
Snoéskottning 47 67
Forbattringar gard 11 128
Summa 1928 2372
Sida 14 av 20
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 4 1061
Forsakringsskador 0 168
Bostader 30 0
Lokaler 107 0
Tvattstuga 56 0
Trapphus/port/entr 0
Kallarutrymmen 4 0
Dérrar och las/porttele 56 0
Ovriga gemensamma utrymmen 11 0
VA 62 0
Ventilation 198 14
El 92 0
Kabel-tv/bredband 2 0
Hissar 335 106
Tak 5
Balkonger 1
Gard/markytor 75
Garage och p-platser 14 69
Forsakringsarende/vattenskada 180 107
Summa 1237 1530
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerade underhall 12 778
Trapphus/port/entré 157 0
Kallarutrymmen 7 0
Dérrar och las/porttele 345 0
VA 211 0
Varme 184 0
Ventilation 215 0
El 14 0
Tak 29 0
Gard/markytor 0 105
Garage och p-platser 202 0
Summa 1375 883
Sida 15 av 20
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 1581 1741
Uppvarmning 2106 1986
Fjarrkyla 302 412
Vatten 420 546
Soph@mtning 421 425
Summa 43831 5109
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 566 481
Kabel-TV 222 222
Bredband 219 202
Fastighetsskatt 1647 1635
Summa 2 654 2540
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 71 29
Ovriga forvaltningskostnader 200 252
Juridiska kostnader 35 17
Revisionsarvoden 91 91
Ekonomisk forvaltning 180 190
Konsultkostnader 28 32
Summa 605 611
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 348 336
Arvode till valberedning 15 15
Sociala avgifter 99 86
Summa 461 437
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 699 367
Ovriga riantekostnader 0 2
Summa 700 370
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 143 894 143 894
Arets omklassificeringar 3914 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 147 808 143 894
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -42 783 -40 502
Arets avskrivning -2296 -2281
Utgaende ackumulerad avskrivning -45 078 -42 783
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 102 730 101111
| utgdende restvdrde ingér mark med 15709 15709
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 243 000 243 000
Taxeringsvarde mark 490 000 490 000
Summa 733 000 733 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 12774 12774
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 12774 12774
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1969 -1331
Arets avskrivning -639 -639
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 608 -1969
Utgdende restvirde enligt plan 10 166 10 804
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 468 253
Arets inkép 3977 468
Arets omklassificeringar -3914 -253
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 531 468
Sida 17 av 20
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Arsredovisning 2023

NOT 15, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 540 540
Inkép 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 540 540
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -540 -540
Avskrivningar 0 0
Utgaende avskrivning -540 -540
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 144 137
Ovriga fordringar 766 13
Nabo Klientmedelskonto 5200 6 591
Borgo rantekonto 2 597 1052
Summa 8708 7793
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 104 68
Fastighetsskotsel 87 136
Forsakringspremier 194 179
Kabel-TV 56 55
Rantor 0 13
Bredband 56 50
Forvaltning 51 45
Summa 547 547
Sida 18 av 20
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2023-09-30 0,56 % 3960
Stadshypotek 2025-09-30 0,70 % 9500 9500
Stadshypotek 2024-04-30 1,94 % 5900 5900
Stadshypotek 2025-09-30 4,54 % 10 000 10 000
Stadshypotek 2024-04-30 0,43 % 10 500 10 500
Stadshypotek 2025-09-30 4,54 % 2 000
Stadshypotek 2024-01-02 4,60 % 1530
Summa 39 430 39 860
Varav kortfristig del 17 930 13 960

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 430 kr. Styrelsen berdknar att amortera I6pande utefter ekonomiska

forutsattningar.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 159 168
El 203 176
Uppvarmning 352 333
Utgiftsrantor 91 28
Vatten 127 138
Loner 58 43
Berdknade uppl. sociala avifter 27 23
Forutbetalda avgifter/hyror 3694 3452
Summa 4711 4359
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 87 154 87 154
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Fran 2024-01-01 hojdes avgifterna med 5 %.
Fran 2024-01-01 har foreningen ett nytt géllande stadavtal med Keabgruppen AB.
Fran 2024-01-01 har féreningen ett gallande avtal med Nrlyze AB for optimering av varmesystemet.
Fran 2024-06-01 har avtal tecknats med Stockholm Stadsn&dt AB som bredbandsleverantor.
En undersokning av de lodrata avloppsstammarna samt vattenledningsroren har genomférts av Nabo.
2024-01-02 laneamortering 1 530 000 kronor. 2024-04-30 laneamortering 2 500 000 kronor.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Arsredovisning 2023

Helena Sjoberg
Styrelseledamot

Lars Nilsson
Styrelseledamot

Lotta Floresten
Styrelseledamot

Mari Berg Lexell
Styrelseledamot

Paul Engstrom
Ordférande

Ulf Lundberg
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ingela Andersson

Auktoriserad revisor

Peter Wallén

Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vagaren

Org.nr 702002-5701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vagaren for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna foér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  utelamnanden,  felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdandelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utoéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vagaren for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot viasentligt
avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lag om

ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av  rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och foérhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM, datum enligt elektronisk signering

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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