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Objektsbeskrivning
Fruangen - Fredrika bremers gata 5

Fin 3:a med rymlig balkong och optimalplaniésning. Néra till Frudngen C och T-bana.

Pris 2 695 000 kr Utgangspris
Manadsavgift 6 390 kr

Objekttyp Bostadsrattslagenhet
Antal rum 3

Boarea 77,5 m?

Mojligt tilltrddesdatum Enligt 6verenskommelse

INTERIOR

Antal rum 3 varav 2 sovrum
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Kokstyp
Boarea
Areakilla

Allman beskrivning av
interidren

Kok
77,5 m?
Areauppgifter enligt bostadsréttsféreningen

Varmt vélkomna till denna ljusa 3:a med balkong i soligt séderlage som vetter mot den
trevliga innergarden. Bostaden &r i gott skick med stilrena materialval fran 2019. Flera
generdsa fonsterpartier i tre vaderstreck som skapar en hérlig atmosfar,

Planlésningen &r verkligen en fulltraff med bra umgéngesytor sasom stort vardagsrum
med gott om plats fér méblemang, fullutrustat kék fran 2020 med matplats, tva rymliga
sovrum, luftig hall, helkaklat badrum samt en gésttoalett. Bade badrummet och
gésttoaletten renoverades 2016/2017 i samband med fdreningens stambyte.

Har bor ni i en mycket trivsam lagenhet med nérhet till vackra Langbro Park. Omradet ér
barnvéanligt med ménga bra skolor och forskolor att valja mellan samt flera lekparker att
variera sig med. Kort promenadavstand till Fruéngen centrum som erbjuder Coop,
Hemkdp, Systembolag, gym, restauranger, Folktandvard, apotek, Vardcentral, butiker,
busstorg samt T-bana som tar er fill city p& ca 18 minuter. Onskas stérre utbud ligger
Kungens Kurva dryga tio minuters bilfard bort med IKEA, Heron City och Skérholmen
Centrum som erbjuder ett brett utbud av butiker. N&ra till vackra naturomraden som
Herrédngsskogen och Alvsjéskogen med upplysta motionsspar och utomhusgym.
Populart promenadstrak vid Langsjon, har finns badplats och pa vintertid plogas en
isbana for skridskoakning. Har kombinerar man det basta av friluftsliv och stadsliv. En bit
bort fran lagenheten ligger Hagerstensbadet med utebad pa somrama.

For den som gillar bra restauranger finns Michelinstjarnkrogen Aloé och Rinos Bodega
samt vélrenommerade Langbro Vardshus inte langt bort.

Lagenheten disponeras pa féljande satt:

HALL:
Valkomnande hall med sékerhetsdrr och bra avhéngningsméjligheter i form av garderob
och hatthylla.

BADRUM OCH GASTTOALETT:

I anslutning till hallen ligger badrummet och gésttoaletten. Helkaklat badrum, utrustat
med badkar, handfat, spegelskép, tvéttmaskin och torktumlare (ingér inte).
Gésttoaletten bestar av we, handfat och spegel.

KOK:

P& hdgersida fran hallen ligger lagenhetens hjarta! Det stilrena fullutrustade kéket som
renoverades 2020. Har finns gott om férvaringsméjligheter och arbetsyta samt en
matplatsdel invid de stora fonsterpartierna som vetter mot féreningens grénskande gard.
Kokets utrustning bestar av: integrerad kyl och frys i fullhéjd, integrerad diskmaskin,
inbyggd mikro, inbyggd ugn, flakt samt induktionshall. Har blir det ett ndje att laga mat
och bjuda hem géster pa middag. Fran kdkets nas lagenhetens rymliga balkong.

SOVRUM 1:
Stort sovrum med fonster och inbyggda garderober. Har finns plats med
sovrumsmdblemang sasom dubbelséng, nattduksbord och mer dartill.

VARDAGSRUM:

Bredvid sovrum 1 genom hallen ligger det rymliga och lattméblerade vardagsrummet
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med stora fonsterpartier i tva véderstreck som slépper in rikligt med ljus. Hér finns plats
for soffgrupp och évrig méblering om sa énskas.

SOVRUM 2:
Via vardagsrummet nas sovrum2 med fonster och inbyggda garderober.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Ligenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkongl/uteplats

HOGST UPP- RYMLIG BALKONG | SODERLAGE- FULLUTRUSTAT KOK FRAN 2020-
FRASCHA YTSKIKT FRAN 2019- STAMBYTT BADRUM OCH GASTWC-
KALLARFORRAD- OPTIMAL PLANLOSNING- GENEROSA FONSTER | TRE
VADERSTRECK.

Varm vilkomna till denna underbara 3:a med rymlig balkong i soligt séderldge som
vetter mot foreningens gronskande gard. Har bor ni i ett idylliskt och barnvénligt omrade
med narhet till Frudngen centrum och populéra Langbro Park. Bostaden ar i gott skick
med fullutrustat kék fran 2020 samt frascha ytskikt fran 2019. Lagenheten &r
genomgéende med mycket ljus tack vare stora fonster i hela tre vaderstreck som
skapar en harlig atmosfar. Planlésningen &r verkligen en fulltraff med bra umgangesytor
sasom rymligt vardagsrum och kok med matplats som rymmer hela familjen. 2 stora
sovrum med plats for dubbelséng. Hall med férvaringsméjligheter. Stambytt gésttoalett
samt ett stambytt badrum som &r utrustat med tvéttmaskin. Till iagenheten hor dven ett
externt férrad. Omradet kring lagenheten forgylls av ndrhet till naturskéna omgivningar,
forskolor, skolor och lekparker. Fruéngen centrum ligger endast ett kort
promenadavstand som erbjuder ett stort serviceutbud, busstorg samt T-bana som tar er
till city pa ca 18 minuter. Har bor ni i en trivsam fdrening belégen i ett omrade med fina
boendekvalitéer. Snabbt tilltréde mdjligt!

Fredrika bremers gata 5, 129 50 HAGERSTEN

18

1202

3av3

Balkong finns. Rymlig balkong i soligt séderlage

Bilplats Parkeringsplats. Till parkeringsplatsen ar det separat ko. Géstparkeringsplatser finns
mot avgift. | dvrigt fri parkering pa gatorna i omréadet

Ovrigt OPPEN BUDGIVNING
Saljarna har fri provningsrétt. Detta innebér att saljaren avgér nar, hur, till vem samt for
vilket pris séljaren saljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att
fastighetsméklaren lamnar ut budgivaras namn och telefonnummer samt information
om de bud som inkommer till den som képer bostaden.
Bud som inkommer redovisas pa nétet endast med séljarens samtycke.
| det fall det kommer in bud till méklaren efter att budgivningen ar avslutad, men innan
dverlatelseavtal ar signerade, &r miklaren skyldig att framféra budet till séljaren som far
avgdra om denne vill avfarda eller anta budet.
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BOAREA

Boarea kan variera beroende pa olika uppmatningsnormer. Huruvida uppgiften stammer
med dagens métmetod kan inte garanteras. Képaren uppmanas att om det &r av stor
vikt fér honom/henne, kontrollera bostadslagenhetens boarea fére képet som ett led i sin
undersdkningsplikt.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten &r att bostadsratten kdpes i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren uppmanas att understka bostadsritien fére
kdpet, dven om han &nda undersokt den ansvarar séljaren inte fér sadana fel som
koparen borde ha mérkt vid undersokningen. Vid kép av bostadsrétter har koparen
séledes en undersokningsplikt. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt
noggrant undersdker denna. Sarskild uppmérksamhet bor dgnas fuktskador i kok och
badrum. Om det finns symtom pa fel som képaren inte sjélv kan dra nagra slutsatser av,
aligger det honom att ga vidare med sin undersékningsplikt och, om sa krévs, anlita en
sakkunnig for att fullgéra sin undersokningsplikt.

DRIFTKOSTNADER

Driftkostnaden som &r angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad for de
som bor i lagenheten idag. Driftkostnaden inkluderar sadana kostnader som alla anses
behdva och tillkommer dérfér boendekostanden utéver den avgift som betalas manadsvis
till bostadsrattsforeningen.

AKTA & OAKTA FORENINGAR

En bostadsréttsférening &r antingen privatbostadsforetag (ékta) eller ett oakta
bostadsratisféretag. Ett odkta bostadsforetag ar en forening dar mindre an 60% av
verksamheten utgdr upplatelse av bostdder med bostadsratt till fysiska personer.
Reavinstbeskattning vid férséljning ar 25% pa vinsten (jmf med 22%). Dessutom kan
uppskov av ev. vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett o#kta bostadsféretag.

SIDOTJANSTER GENOM VARA SAMARBETSPARTNERS

Soderméklarna har ett antal samarbetspartners vi &r néjda med. Vi har genom &ren varit
med om det mesta och delar darfor gdrna med oss av dessa beprévade kontakter och
tjanster till vara kunder for att géra din bostadsaffér tryggare samt f& rabatter och
erbjudanden. Ingas avtal mellan ndgon av dessa samarbetspartners och kund kan i
vissa fall en administrationserséttning utga till S6dermaklarna AB.

FORMEDLINGS AV ANNONSERBJUDENADE

Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvéndare for
bostadsannonsering.

Av summan som faktureras séljaren utgdr 50% en erséttning (administrationserséttning)
som Soéderméaklarna AB erhéller for att ha administrerat avtalet mellan séljaren och
Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Lds mer om var
integritetspolicy pa séderméklarnas hemsida.

OVRIG INFORMATION
Uppgifterna i objektbeskrivningen harror huvudsakligen fran séljaren och kontrolleras av
fastighetsméklaren endast om omsténdigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss fér boendekalkyl och ytterligare information. Var vinlig och respektera
séljarens énskemal om att boka tid med oss fér visning.
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EKONOMI

Manadsavgift 6 390 kr. Inkl varme, vatten, férrad
Andel | férening 0,8786 %

Andel av arsavgift 0,87857 %

Bostadsrittens indirekta 459 955 kr. Enligt arsredovisningen 2023.
nettoskuldséttning

Pantsittning Bostadsrétten &r pantsatt.

FORENING

Namn Brf Schaletten-Modisten {org.nr 769608-8728)
Antal lagenheter 1486 st, varav 12 hyresrétter

Antal lokaler 2st

Gemensamma utrymmen Samlingslokal, gastiagenhet, tvéttstuga, barnvagnsforrad, cykelférrad.

Overlatelseavgift 1 433 kr, betalas av séljaren
Pantsittningsavgift 573 kr

Aktalodkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

képare?

Tillater foreningen delat Ja
dgande?

Ager foreningen marken? Nej

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1967

Uppvéarmning Fjarrvarme

Hiss Hiss saknas.

MA-MR-039313 SidaSav7
Soderméaklama www.sodermaklarna.se Org.nr: 556306-4301

Homnsgatan 37 Bankgiro: 5986-4744

118 49 STOCKHOLM



' AB

tt - Vitec M

Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om P

sOdermiiklarna

Tv & bredband Ansluten till kabelnat. Leverantér: Tele2. Bredband. Leverantér: Telenor.

Renoveringar Utforda renoveringar:
2003 - Installation av COAX-uttag
2007 - Renovering av tvattstuga
2008 - OVK besiktning
2009 — Energideklaration
2012 — Balkongrenovering

2014 — Malning av tak, byte av undercentraler, installation fibernat

2015 - Tillaggsisolering vindar

2016/17 — Stambyte (byte VA-stammar, renovering badrum och kék), byte av elstigar, ny

tvéttstuga, byggnation av ny lagenhet
2019 - Energideklaration
2020 - OVK, upprustning av bakgard

2021 - Uppgradering av ytterdorrar till loftgangshus pa Fredrika Bremers gata 16, 17

samt Jenny Nystroms gata 10, 12 och 14

2022 - Byte av samtliga tak, installation av solcellspaneler

2023 - Installation laddstolpar

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

| féreningen finns tvéttstuga, en gemensamhetslokal samt en géstiagenhet for medlemmar att hyra. Till lagenheten hor

ett kallarforrad.

ENERGIDEKLARATICN

Status Utférd 2019-03-21
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.
Energiférbrukning 142 kWh per m? (Atemp) och ar

AN

E

DENKA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 220 Vatten/aviopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 0 Forsékring 150 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 370
BOENDEKOSTNAD
Fér personlig boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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KONTAKT

Foér mer information kontakta:

" Ansvarig méklare

W Michael Rohyo
g Reg.Fastighetsméklare
L e 070-147 23 46

michael.rohyo@sodermaklarna.se
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