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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Havet, med séte i Stockholm, far hirmed uppritta arsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-07-22.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Havet 1 i Stockholms kommun 2001-10-31. Fastigheten &r upplaten

med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar med totalt 101 bostadsritter samt 1 lokal
som upplates med hyresrétt. Den totala boytan ar 9 614 kvm och lokalytan 60 kvm. Foéreningen
disponerar 40 parkeringsplatser, varav 30 &r beldgna i garage.

Lagenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kok

29 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och kok
26 st 4 rum och kok
15 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullvirdeforsékrad hos Gjensidige Forsikring ASA.

Gemensambhetsanldgeningar
Foreningen &r medlem i tva samfilligheter:

1. Soéder Uddes samféllighetsforening. Foreningen forvaltar gemensamhetsanldggningen Havet g:a 2.
Gemensamhetsanlédggningen &r beldgen i fastigheten Havet 1 och omfattar markparkeringsplatser,
parkeringsgarage, tvittstugor och grovsoprum med tillhdrande utrymmen och utrustning. I
anldggningen ingar anordningar och installationer som behovs for dess funktion och drift.

2. Sickla Uddes samféllighetsforening for sopsug. Foreningen forvaltar gemensamhetsanldggningen
Havet g:a 1.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erldgger fastighetsavgift som 2023 uppgick till 1 589 kr per lagenhet. Beloppet indexregleras
varje ar. Statlig fastighetsskatt for lokaler r for ndrvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet uppgar till 466 676 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 222 000 000 kr och markvérde
244 676 000 kr. Vérdear ar 2001.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning

Den tekniska forvaltningen har i huvudsak skétts i egen regi med hjélp av vice viarden, Tommy Edlund.
Avtal for fastighetsskdtsel finns med Delagott Real Estate AB. Avtalet om fastighetsjour med Securitas
Jourmontor giller som tidigare.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2001-01-17.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen haft en person anstélld pd deltid som vicevérd.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 650 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar ske arligen med minst 30 kr per kvm

bostadsyta, vilket motsvarar 284 700 kr. Styrelsen foreslar dock avsittning enligt underhallsplan vilken
anger ett hogre belopp.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 12.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-06-29 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Magnus Nyberg ordforande
Ursula Bevegard sekreterare
Hékan Erlingsson ekonomi
Jonas Lindberg energi- och miljo
Fredrik Lindblom fastighet
Suppleant Magnus Renman

Fataneh Faranhi
Hans Forslof
Eva Bowden

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Gjensidige Forsikring ASA.

Revisorer
Moore Allegretto Revision AB
Barbro Wikman

Valberedning
Tommy Edlund sammankallande

Birgitta Nilsson
Erik Brodin

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2023 genomfordes ett arbete att upphandla en mer omfattande teknisk forvaltning i och med att
den medlem som haft en deltidsanstidllning som vice vird bad om att avsluta sitt uppdrag. Valet foll pa
att utoka avtalet med Delagott. Den nya tekniska forvaltningen startar den 1 januari 2024 och arbetet att
dndra felanmélningsrutiner, underhall och ronder kommer att fortsétta under 2024.

Under 2023 har inga storre renoveringsarbeten genomforts utan det 16pande underhallet har skett i linje
med underhallsplaneringen och uppkomna fel har hanterats genom systemet for felanmélan.

Flera forslag till forbéttringar i fastigheten som utékning av antalet laddplatser i garaget och pa gatan for
elbilar, omstart av garden och hissoversyn utreddes men beslut togs om att skjuta pé alla arbeten som
inte var direkt akuta i och med att 2023 var ett ar da kostnaderna dkade pa bred front och att féreningen
inom kort behovde omforhandla flera av de befintliga lanen. Styrelsen jobbar med att se 6ver kostnader.

Arbetet att uppdatera foreningens hemsida och 6vergangen till digital bokning av gistldgenheten via
hemsidan genomfordes. Under 2023 har endast digital bokning med direktbetalning via Swish anvénts,
vilket har minskat den manuella hanteringen att skota bokningar av gistldgenheten. Styrelsen beslutade i
och med det att ta bort den séirskild ersittning som utgétt till den som ansvarige for géstldgenheten.

Tvéa av foreningens lan forhandlades om under aret och lades om till rdnta Stibor 3 manader med paslag
(stibor 3 man 4r rorlig rdnta). Den ena lanet lades om den 30 april och det andra lades om den 15
november.
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Aven om verksamhetséret har varit utmanade med dkade kostnader och hogre riintor beslutade styrelsen
om att inte hdja avgifterna for 2024. Dock beslutades det om att lyfta ut kostnaden for bredband och tv
frén att ingd i ordinarie avgift och i stillet faktureras separat.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 164 (162) medlemmar. Under aret har 6 (8) overlatelser skett till ett
snittpris om 76 265 kr (97 134 kr) per kvm. Ingen andrahandsuthyrning har beviljats.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 7170 7384 7162 7244 7 048
Resultat efter finansiella poster -24 -3573 -679 -302 -241
Soliditet (%) 72,65 72,43 71,94 73,55 71,23
Genomsnittlig skuldréanta (%) 2,04 1,88 1,70 1,90 2,07
Lan/taxeringsvérde % 13 13 18 17 19
Beléaningsgrad % 26 27 26 26 29
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 649 650 650 648 642
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 344 6482 6 529 6 256 7 083
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsrétt (kr/kvm) 6384 6522 6570 6 295 7127
Sparande per kvm (kr/kvm) 156 117 169 191 122
Réntekénslighet (%) 9,83 10,04 10,11 9,71 11,11
Energikostnad per kv (kr/kvm) 211 276 216 159 173
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 74,69 75,95 81,67 80,82 82,06

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrdnta
Bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Belaningsgrad
Fastighetslan i forhallande till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pé att flera kostnader dkat under aret men éven hogre kostnad for 16pande
reparationer vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2023-12-31.

Foreningens balanserade underskott beror till storsta del pé storre underhéll som inte kunnat aktiverats
for avskrivning.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar inte att hoja avgiften for att finansiera verksamheten utan bevakar 16pande det
ckonomiska ldget och tar till atgdrd om det ekonomiska ldget fordndras.
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

164 246 508

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 164 246 508

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgifter

6 758 492

6 758 492

Fond yttre

underhall

6 556 383

603 000

7 159 383

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktas fran fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-4 151 196 -3 573 388
-4 176 388 3573 388
-24 481
-8 327 584 -24 481

-8 327 584

-24 481

-8 352 065

603 000

-3595 370

-5 359 695

-8 352 065

6 (16)

Totalt

169 836 799

0
-24 481

169 812 318

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

7170467
1186221
8 356 687

-5103 783
-636 358
-321 558

-1 032476

-7094 174

1262 513

16 716

-1303 710

-1 286 994

-24 481

-24 481

7(16)

2022-01-01
-2022-12-31

7384174
839379
8223 553

-8 601 888
-465 158
-502 146

-1 046 476

10 615 668

-2392 114

469
-1 181 743
-1 181274
-3 573 388

-3 573 388
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2023-12-31

229 841 628
196 000
230 037 628

47 500
47 500
230 085 128

6 356
2779719
227 418
3013493

641179
641179
3654 673

233 739 801

8 (16)

2022-12-31

230 846 104
224 000
231 070 104

47 500
47 500
231 117 604

149 865
2 858 083
310 557
3318 505

59 553
59 553
3378 058

234 495 663
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

171 005 000
7159 383
178 164 383

-8 327 584
-24 481

-8 352 065
169 812 318

12 0

12 61373 526
636 383

13 447 428
14 58 367
15 1411779
63 927 483

233 739 801

9(16)

2022-12-31

171 005 000
6 556 383
177 561 383

-4 151 196
-3 573 388
-7 724 584
169 836 799

16 177 750
16 177 750

46 525 492
453 844
421758

20928
1 059 092
48 481 114

234 495 663
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-24 480
1032476
25670

1033 666

-48 213
572 665
1558 118

-1329716
-1 329 716

228 402

2577736
2 806 138

10 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-3 573 388
1 046 476
21630

-2 505 282

4 843 208
-2479 143
-141 217

-140 000
-140 000

-460 032
-460 032
-741 249

3318985
2577736
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Markanldggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter 6 241 665 6 245 973
Samfillighetsavgift 0 228 104
Hyror lokaler 140 791 128 395
P-plats och garage 716 900 720 506
Hyresintékter 6vriga objekt 71110 62 796
Hyresbortfall garage 0 -1 600
7170 466 7 384 174

I arsavgiften ingar viarme, fastighetsel, vatten, TV & bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal
Hisskostnader
Bevakningskostnader
Portar
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer
Hissreparationer
Tréadgard och utemiljo
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Ovriga poster

2023

83 828
79 856
3525
234795
127 494
29 125
16 110
67 602
-87

735

678 212
406 515
123 327
11 100
499 270
1016 886
697 129
324 308
239 496
132 012
198 792
116 280
2279

9 694
5500
5103 783

2023
66 760
160 489
17 905
4490
9376
28 891
32563
193 715
10 920
81 692
8625
20931
636 357

12 (16)

2022
75592

9 025
1711

265 451
104 230
0

13910
69 940
9510

0

472 595
415 346
120 270
77 878
3658972
1 818 804
524 926
283 789
202 028
120 700
183 977
116 280
37709

11 670
7574

8 601 887

2022
66 760
153 419
17 342
4 449
8124
20 505
19 688
140 669
3682

0
11375
19 146
465 159
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Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Ovriga arvoden

Lon fastighetsskotare
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ombyggnationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023
141 000
27900
100 000
52 658
321 558

2023-12-31
191 221 992
191 221 992

-18 405 003
-965 458
-19 370 461

54 000 000
54 000 000

225 851 531

222 000 000
244 676 000
466 676 000

2023-12-31
4125737
4125 737

-96 622
-39018
-135 640

3990 097

13 (16)

2022
140 000
61 700
215900
84 546
502 146

2022-12-31
191 221 992
191 221 992

-17 439 545
-965 458
-18 405 003

54 000 000
54 000 000

226 816 989

222 000 000
244 676 000
466 676 000

2022-12-31
4125737
4 125 737

-57 604
-39 018
-96 622

4029 115
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

25 st aktier a 1 900 kr.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Forsakring
Samfillighetsavgift
Hemsida

Bevakning

Bredband

Telefon
Fastighetsskotsel
Serviceavtal

2023-12-31
280 000

0

280 000

-56 000
-28 000
-84 000

196 000

2023-12-31
47 500
47500

2023-12-31
456 117

2 164 959
158 643
2779719

2023-12-31
51309
59 824
91018
59 874

750

11 040
9690
827

0

2960
287292

14 (16)

2022-12-31
140 000
140 000
280 000

-14 000
-42 000
-56 000

224 000

2022-12-31
47 500
47 500

2022-12-31
202 560
2518184
137 339

2 858 083

2022-12-31
49 674
41330
91559

0

741

10 125
9690
417

20 957
2960
227453



Brf Havet

Org.nr 769604-7336

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for
Léngivare % rinteindring
Nordea 4,579 2024-11-15
Nordea 0,730 2024-01-17
SHB 4,466 2024-04-30

Kortfristig del av langfristig

skuld

Lanebelopp
2023-12-31

22 739 000
16 177 750
22456 776
61 373 526

61373 526

15 (16)

Lanebelopp
2022-12-31

22 839 000
16 277 150
23 587 092
62 703 242

16 737 182

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 200 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 61 173 526 kr

Not 13 Skatteskulder

Skuld enligt slutskattebesked
Beriknad skatt for verksamhetsaret

Not 14 Ovriga skulder

Moms
Skatt och sociala avgifter utbetalda arvoden december
Ovriga poster

2023-12-31
220179
227249
447 428

2023-12-31
12 230

43 895
2242

58 367

2022-12-31
201 579
220179
421 758

2022-12-31
20928

0

0

20928



Brf Havet
Org.nr 769604-7336

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader
Beréknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten- och avlopp

Snordjning

Stddning

Reparationer och underhall

Not 16 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vér digitala signatur.

Magnus Nyberg
Ordforande

Hakan Erlingsson

Fredrik Lindblom

Min revisionsberattelse har lamnats

Barbro Wikman
Godkiénd revisor

Ursula Bevegérd

Jonas Lindberg

2023-12-31
326 543
21 000
655 082
151 735
105 957
28 541
72 246
23 800
26 875
1411779

2023-12-31
88 000 000
88 000 000

16 (16)

2022-12-31
184 982
20 000
337 208
319 592
92516
28 541
14 565
50313
11375

1 059 092

2022-12-31
88 000 000
88 000 000



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Arsredovisning_2023_Brf_Havet.pdf
Kvittensen skapad: 2024-05-09 08:40:52

Dokumentet ar undertecknat av:

i) Barbro Margaretha Wikman (19611030XXXX) Revisor 2024-05-09 08:40:52
i) HAKAN ERLINGSSON (19691013XXXX) Styrelsemedlem 2024-05-08 20:51:24
i Jonas Carl Simon Lindberg 19921128XXXX) Styrelsemedlem 2024-05-08 08:19:02
') Karl-Magnus Bertel Nyberg (19681117XXXX) Styrelsemedlem 2024-05-08 07:39:33
i) URSULA BIRGITTA PERNILLA BEVEGARD (19600428XXXX) Styrelsemedlem 2024-05-08 05:52:44
') FREDRIK INGMAN LINDBLOM (19730521XXXX) Styrelsemedlem 2024-05-08 11:.46:37

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Arsredovisning 2023 Brf Havet.pdf (294430 byte)

DOOOC8B336BF53208982C3459D62076597/B864641E1B57D1BD222CA3A9EAOSAA320CFC4Al16A27DFF462B
B3230820B5BF7E507E70775DEAEB3AD48761418C61E9

https://esign.summera.support/verify



1 (3)
M| MOORE

Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Brf Havet
Org.nr 769604-7336

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Havet for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstaimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Havet for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 9 maj 2024

Barbro Wikman
Godkand revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Brf Havet
Org.nr 769604-7336

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Havet for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstaimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Havet for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 9 maj 2024

Barbro Wikman
Godkand revisor

Brf Havet, Org.nr 769604-7336
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