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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Baverdalen 1, organisationsnummer 769637-8855, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-09-19 och har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i
tiden.

Foreningens sate ar i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2019-09-19.
Ekonomisk plan registrerades ar 2021-05-31.
Foreningens stadgar registrerades ar 2019-09-19.
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2021.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsakring
Fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-31.

Pa stdmman deltog 23 medlemmar.

Extra stamma holls 2023-10-26.

Pa stamman deltog 24 medlemmar.

Vid extrastdmman beslutades om ombyggnation av lokal till bostad samt inférandet av Boappa som gemensam
plattform for information och kommunikation inom féreningen.

Erbjudande om att kdpa sin lI&agenhet eller att fa flyttersattning/bidrag.

En ytterligare extra stdmma hélls 2023-09-14.

Pa stamman deltog 41 medlemmar.

Vid den ytterligare extrastdmman fattades inga beslut eller omrdstningar. Istéllet gick styrelsen igenom féreningens
ekonomi och férklarade avgiftshdjningarna.
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Styrelse
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Marita Larsson

Elisabeth Brodén

Zemra Tabak

Peter Wahlgren

Martina Palmborg
Anne-Christina Stenberg
Balder Akermo

Oscar Berndal

Lucas Pettersson
Monica Ramirez

Loannis Pataskeropoulus
Zulfikkar Basheer Shylaja
Abdi Shamuun

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Revisor
Extern

Valberedning

Ole Deurell
Parameter Revision AB

Valberedningen har bestatt av Karin Wahlgren
sammankallande, Petra Aberg och Oscar Berndal (t.0.m. 2023-05-31).
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Omvald

Omvald

Avgick vid stdmman.
Omvald

Nyvald

Nyvald

Avgick varen 2023
Avgick pga flytt i augusti 2023.
Avgick vid stdmman.
Avgick vid stdmman.
Nyvald

Nyvald

Nyvald
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Information om fastigheten

Brf Baverdalen 1 bildades 2019 och &r beldgen pa Bjursatragatan 125-131 och Ragsvedsvagen 91-141 pa Ragsved
i Bandhagen. Foreningens fastighet forvarvades genom ombildning 2021 och bestar av ett flerbostadshus och fyra
radhus om 2/5 vaningar med 131 lagenheter och 2 lokaler. Fastighetens byggnader ar uppférda 2007.
Fastighetsbeteckning: Baverdalen 1

Foreningens adresser:

Bjursatragatan 125-131
Ragsvedsvagen 91-141

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgird Ar Kommentar

Takunderhall ~ 2022/2023 Takunderhallet avsag borttagning och behandling
mot vaxtlighet, alger och mossa mest.
Arbeten pabdrjades 2022 och slutférdes 2023.
Tradfallning 2022/2023  Tradfallining utanfor radhusen da tradens rotter var pa vag
att vaxa in i avloppsroren samt skadade uppfarterna till radhusen.
Arbeten paborjades 2022 och slutférdes 2023.
Hissunderhall 2022/2023 Arbeten pabdrjades 2022 och slutfordes 2023.

Antal Total yta m?

Bostader 130 9653
Lokaler 2 66
P-platser 68
Summa 200 9719
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
Summa 80
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal
Summa 50
Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning Delagott Forvaltning AB
Fastighetsskotsel Delagott Forvaltning AB
Teknisk forvaltning Delagott Forvaltning AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Avgiftshdjningar 1/1 2023 samt 1/10 2023, 10% respektive 15%.
Hoga rantelaget har paverkat féreningens kassaflode negativt.

Hoéga kostnader for oplanerad hissreparation.
Inférande av Bahnhof som internetleverantor.

Erbjudande om att kdpa sin lagenhet eller att fa flyttersattning/bidrag.
Inférande av Boappa som informations- och kommunikationsplattform.
Minskning av elférbrukning med 34% jamfort med féregaende ar.
Minskning av grovavfallskostnader jamfort med féregaende ar.

Reparation av marksattningar framfér radhus.

Okade kostnader for vatten, sophantering samt fjarrvarme p.g.a. prisdkningar.

Vasentliga handelser efter radkenskapsarets slut och fram till datum for underskrift av arsredovisningen

Avgiftshdjning 1/1 2024 med 10%.
Stamspolning mars 2024.

Ombyggnation av lokal till bostad pabdrjat.
Bygglovsansdkan inldamnad 24/1 2024.
Entrependr ar Gleipnergruppen.
Matavfallssortering inférs under 2024.

Medlemsinformation

113 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
11 bostadsratter har éverlatits.

11 medlemmar har uttratt ur féreningen.

18 medlemmar har upptagits.

80 bostadsratter

120 medlemmar vid rédkenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 10 367 9 287 2013
Arsavgifter, tkr 4 479 3410 494
Resultat efter finansiella poster, tkr -4 505 -3278 - 506
Soliditet", % 40 37 29
Energikostnad / kvm totalyta 199 216 45
Sparande/kvm totalyta -351 -191 -22
Skuld/kvm bostadsrattsyta 32 349 36 656 38 571
Skuld / kvm totalyta 19798 21258 24 437
Rantekanslighet, % 44 61 481
Arsavgift/lkvm bostadsrattsyta 753 621 82
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 42 36 25

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinition

Soliditet
Justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande

Uttrycker det I6pande 6verskottet per kvadratmeter totalyta och aterspeglar féreningens ackumulerade likvida medel
fran den I6pande driften under rakenskapsaret. For att ge en klar bild exkluderas avskrivningar (som ej paverkar
likviditeten) samt arets planerade underhall fran redovisningen.

Réntekanslighet
Visar i procent hur mycket féreningen behdver héja avgiften om rantan pa lanen 6kar med en procentenhet for att
uppratthalla nuvarande sparande for framtida underhall och investeringar.

Energikostnad
Totala kostnaderna for varme, vatten och el per kvm totalyta.

Upplysning vid foérlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat, framst pa grund av reparationer, rantekostnader samt avskrivningar pa
foreningens tillgadngar. Om avskrivningarna exkluderas, redovisar féreningen 2023 ett negativt justerat resultat pa
SEK 3413 675.

Rantekostnaderna for 2023 uppgar till cirka SEK 7 496 930, jamfort med SEK 4 757 848 for 2022. Denna utgift
paverkar kassaflddet negativt, vilket innebér att det beloppet maste dras fran de likvida medlen. A andra sidan
representerar avskrivningarna en bokféringsmassig post som aterspeglar den arliga vardeminskningen av
tillgangarna. Det ar viktigt att notera att avskrivningar inte innebar nagon faktisk minskning av likvida medel. De utgor
snarare en redovisning for den gradvisa vardeminskningen av tillgangarna 6ver tid.

Medveten om den ekonomiska situationen genomférde féreningen en avgiftshdjning under férsta kvartalet 2024.
Foreningen innehar aven dolda tillgangar i form av hyresratter och lokaler som kan séljas for att generera ytterligare
intakter till féreningen. Denna majlighet utgor en strategisk tillgdng som kan starka féreningens ekonomiska stallning
pa langre sikt.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelseavgifter Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 129 692 500 7 827 390 - 9705 951 -3278398 124 535 541
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall
Upplatelse av ny bostadsratt 11 060 000 3025 000 14 085 000
Balanseras i ny rakning - 3278 398 3278 398 0
Arets resultat - 4 505 448 - 4 505 448
Belopp vid arets utgang 140 752 500 10 852 390 -12 984 349 -4505448 134115093

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Totalt
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-17 489 797
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 10 367 222 9 287 283
Ovriga rérelseintakter 3 343 961 89701
Summa Rorelseintakter 10 711 183 9 376 984
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -5014 192 -5129 373
Administration och férvaltning 5 -1 037 154 -1 392 063
Personalkostnader 6 -557 133 -273 756
Avskrivningar -1 091 773 -1 091776
Summa Rorelsekostnader -7 700 252 -7 886 968
RORELSERESULTAT 3010931 1490 016
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 558 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -7 516 937 -4 768 414
Summa Finansiella poster -7 516 379 -4 768 414
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 505 448 -3 278 398
RESULTAT FORE SKATT -4 505 448 -3 278 398
ARETS RESULTAT -4 505 448 -3 278 398
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 331 465 421 332 557 194

Summa materiella anlaggningstillgangar 331 465 421 332 557 194

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 331 465 421 332 557 194

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 126 398 102 355

Ovriga fordringar 290 121 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 147 553 218 040

Summa kortfristiga fordringar 564 072 320 395

Kassa och bank

Kassa och bank 2804 479 580 141

Summa kassa och bank 2804 479 580 141

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 368 551 900 536

SUMMA TILLGANGAR 334 833 972 333457730
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 151 604 890 137 519 890

Summa bundet eget kapital 151 604 890 137 519 890

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 984 349 -9 705 951

Arets resultat -4 505 448 -3278 398

Summa fritt eget kapital -17 489 797 -12 984 349

SUMMA EGET KAPITAL 134 115 093 124 535 541

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 191 512 232 192 343 189

Summa langfristiga skulder 191 512 232 192 343 189

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 900 000 8415000

Leverantorsskulder 624 271 432 837

Ovriga skulder 9 6 279 444 6619773

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1402 932 1111 390

Summa kortfristiga skulder 9 206 647 16 579 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 334 833 972 333457730
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

(o]
2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat 3010930 1490 016
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1091773 1091776
Summa 4102 703 2581792
Erhallen rénta 558 0
Erlagd ranta -7 516 937 -4 768 414
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -3413 675 -2 186 622
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -243 677 11 889
Forandring av rorelseskulder 142 647 602 508
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 514 705 -1572 225
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering 1an -8 345 957 -30 901 927
Instatser 11 060 000 23 187 500
Upplatelseavgifter 3 025 000 7 187 506
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5739 043 526 921
Arets kassaflode 2 224 338 -2 099 146
Likvida medel vid arets boérjan 580 141 2 679 286
Likvida medel vid arets slut 2 804 479 580 141
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Brf Baverdalen 1

769637-8855

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning i mindre

aktiebolag (K2).

Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anlaggningstillgang
Byggnad

Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintékter

Bostader
Lokaler
Garage och p-platser

Ovriga intikter
Ovriga intakter
Totalt nettoomsattning

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Ovriga rorelseintikter
Erhallna bidrag
Forsakringsersattningar

Ovriga erséttningar och intékter

Totalt 6vriga rorelseintakter

Nyttiandeperiod (ar)
200

2023

4479 016

5623 158
7 466
227 458

5 858 082

30 123
10 367 221

2023

291 297
42 975
9689

343 961
343 961
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Avskrivning (%)
0,5

2022

3409 704

5675 384
29 865
172 226

5877 475

105
9 287 283

2022

88 973
728

89 701
89 701
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice

Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Ovrig funktionell anlaggningsservice

Kopta tjanster

Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snérdjning/sandning
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer
Fasad

Hiss

Underhall
Underhall
Totalt operativ drift och underhall
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2023

439 870
1047 759
445 445
785 866

2718 940

35 033

35033

131 662
198 174
122 000
115 389
26 451

593 676

218 700

134 996
213919
700

349 615

609 721
7 082
481 425

1098 227

0
5014 192
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2022

964 827
784 842
350 700
704 200

2 804 569

52 520
52 520

144 687
263 264
91 282
90 100
0

589 333

110 647

128 997
204 749
3 369

337115

792 225
0
115 706

907 930

327 259
5129 373
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Not 5. Administration och forvaltning

Styrelsen
Féreningsstdmma

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Forsakringar och 6vriga riskkostnader
Foérsakringsskador
Advokat- och rattegangskostnader

Ovriga kostnader

Foérbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Maklararvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och forvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Ovrig intern forvaltning
Ovriga arvoden och Iéner
Totalt personalkostnader
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2023

964

171 928

48 507

47 156

0
195 505

195 505

58 770
351 066
7812
13173
142 273

573 093
1037 154

2023

105 002
117 143

222 145

334 988
557 133
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2022

5474

8670

157 875

56 875

57 266

24 100
0

24100

207 777
770 364
5900
18 518
79 245

1081 803
1392 063

2022

96 600
36 206

132 806

140 950
273 756
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Not 7. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 218 355 181 218 355 181
Anskaffningsvarde mark 115 521 242 115521 242
Utgaende anskaffningsviarden 333 876 423 333 876 423
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 1319 229 - 227 453
Arets avskrivningar -1091773 -1091776
Utgaende avskrivningar -2 411 002 -1 319 229
Utgaende redovisat varde 331 465 421 332 557 194
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 162 418 000 162 418 000
Taxeringsvarde mark 79 158 000 79 158 000
241 576 000 241 576 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Raéantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Aros Kapital 4% 192 412 232 200 758 189
Summa skulder till kreditinstitut 192 412 232 200 758 189
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -900 000 -8 415 000
191 512 232 192 343 189
Not 9. Ovriga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Reverslan Restate 5845 000 5845 000
Beraknad fastighetsskatt 418 668 204 749
Moms redovisningskonto 0 7 466
Personalens kallskatt 5722 33 901
Upplupna arbetsgivaravgifter 8 954 24 369
Ovriga kortfrista skulder 1100 0
Avrakning salda HR 0 504 288
Summa 6 279 444 6619773
Not 10. Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 236 315 000 236 315 000
Summa: 236 315 000 236 315 000
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Underskrifter

Den dag som framgar av var digitala signatur

Marita Larsson

Peter Wahlgren

Anne-Christina Stenberg

Elisabeth Brodén

Martina Palmborg

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt var digitala signatur

Ole Deurell
Parameter Revision AB
Auktoriserad Revisor
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