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sOdermiiklarna

Objektsbeskrivning
Sodermalm - Hornsgatan 64B

Storslagen ldgenhet beldgen vid foten vid foten av Mariaberget ndra Mariatorget puls! Sekelskifte, 1ag avgift, hégt i
tak!

Pris 14 000 000 kr
Manadsavgift 2 867 kr

Objekttyp Bostadsrattslagenhet

Antal rum 4

Boarea 136 m?

Visning Soéndag 22/9 kl. 13:15-14:00

Mandag 23/9 kl. 17:30-18:00

INTERIOR
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Antal rum
Kokstyp
Boarea
Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

MA-EK-036532

4 varav 2-3 sovrum

Kok

136 m?

Areauppgifter enligt bostadsrattsforening

Denna exklusiva lagenhet fran sekelskiftet 1909 &r en fantastisk bostad pa 136
kvadratmeter och stoltserar med fyra rum fyllda av autentisk charm och karaktar,
belagen vid foten av Mariaberget och nara Mariatorgets puls. Med imponerande takhdjd
och vackra originaldetaljer som bevarats genom aren, erbjuder denna bostad en unik
atmosfar av historia och elegans. Den generdsa planldsningen skapar en harmonisk och
luftig kansla i varje rum, vilket ger en férnimmelse av rymd och lyx. Det stora
vardagsrummet bjuder in till avslappning och umgange medan den eleganta salen med
bursprak ar perfekt for middagar och festliga tillfallen. Det stora koket ar en kulinarisk
drém med gott om plats fér matlagning och underbara maéltider. Utgangen ner till
innergarden gor det enkelt att njuta av sommarkvallar i solen. Sovrummen &r rymliga och
mysiga med vackra fonsterpartier som slapper in generést med dagsljus. En balkong
som bjuder in till en fridfull och avslappnad stund innan dagens hektiska tempo tar vid.
En lagenhet som denna kommer séllan till salu, sd missa inte chansen att &ga en liten
bit av Stockholms historia och charm.

Lagenheten disponeras enligt féljande:

Hall:

Varmt valkommen till denna inbjudande bostad som genomsyras av hemtrevnad och
elegans redan fran forsta steget in i den rymliga hallen. Med méjligheten till lattare
mdblering i hallen, kan du skapa en personlig touch som valkomnar dig hem varje dag.
Pa balkongen som du nar fran hallen kan du njuta av morgonkaffet med plats for
avkoppling i form av stolar och ett bord dar du kan inleda dagen i harmonisk omgivning.
Gediget tragolv stracker sig runt hela bostaden och férmedlar en rustik charm som
genomsyrar varje rum. Har moéts du av en omsorgsfullt bevarad atmosfar som lyfter
boendet till en unik niva av elegans och stil.

Rum:

Detta fantastiska rum visar upp en imponerande mangsidighet och flexibilitet nar det
kommer till anvandningsomraden. Med generdsa dorréppningar och speglade pardérrar
forbinds det sémldst med bade vardagsrum och hall, skapandes en 6ppen och
inbjudande atmosfar. Belaget i fil med Hornsgatan, bjuder rummet pa en spektakular
utsikt och generést ljusinslapp via ett vackert bursprak. Just nu anvands rummet som
en inspirerande ateljé. Men med tanke pa dess storlek och praktiska layout kan det
aven med latthet omvandlas till ett elegant sovrum for den storre familjen, vilket visar pa
dess flexibilitet och mojligheter. Oavsett om det ar for vardag eller fest, ar detta rum
definitivt en plats dar man kan trivas.

Sovrum:

Det storre sovrummet som du nar fran innehallen imponerar likt har med sina stora
fonster som vetter mot féreningens vackra innergard. Har finns gott om plats fér en
dubbelsang, byraer och annat méblemang. Garderobsvaggen erbjuder gott om
férvaringsmajligheter for dina klader och personliga tillhérigheter. En perfekt plats att
koppla av och njuta av en god natts sémn.

Vardagsrum:
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Detta fantastiska rum ar perfekt for alla typer av bjudningar och mingel tillstaliningar.
Med harligt ljusinslapp fran férmiddag till kvall far du en fantastisk vy utmed Hornsgatan.
De breda dérréppningarna och de speglade dubbelddrrarna ger en lyxig kansla och de
djupa dérrnischerna ar perfekta for olika inredningsdetaljer. Rummet har gott om golvyta
for flera sittgrupper, vilket gor det enkelt att skapa en trevlig atmosfar for dina gaster. De
vackra takrosetterna, stuckaturerna och annan utsmyckning ger rummet en elegant
touch. De moderna fonstren mot Hornsgatan ar utrustade med isolerglas for att halla
temperaturen behaglig och éverfonstren med sprojs ger en extra touch av karaktar till
rummet. Med alla dessa fantastiska detaljer ar detta rummet perfekt for att imponera pa
dina gaster och skapa minnesvarda evenemang.

Kok:

Ett fantastiskt stort kok som verkligen erbjuder bade en inspirerande plats for
matlagning och en inbjudande atmosfar fér social samvaro. Har finns rikligt med
utrymme for ett generést matbord vid de stora fonstren, vilket gor det perfekt for bade
vardagsmiddagar och festliga tillfallen med familj och vanner. Kéket ar modernt utrustat
med induktions spis, en palitlig ugn och en kraftfull flakt som sakerstaller en behaglig
matlagningsmiljé. De fullstora kyl- och frysskapet erbjuder gott om plats for alla dina
livsmedel. Vinkylen ar en elegant detalj som gor det latt att forvara och servera
favoritviner vid ratt temperatur. Sjalvklart finns det ocksa en diskmaskin som gor
matlagningen till en enkel match. Den praktiska rostfria diskbanken och de generésa
arbetsytorna i massivt tra ger en kombination av stil och funktionalitet. Stankskyddet i
tegel tillfér en industriell kansla och skapar en varm kontrast till de moderna detaljerna,
vilket gor koket bade stiligt och tidlost. Med gott om férvaring i skap och utdragslador
kan du enkelt organisera ditt kok och halla det fritt fran oreda. Har finns alla méjligheter
att skapa ditt drémkaok, dar du kan lata kreativiteten fléda och bjuda in till harliga
matlagningsstunder med dem du alskar. Oavsett om du ar en passionerad kock eller
bara njuter av att umgas, kommer detta kok att bli hjartat i ditt hem.

Sovrum 2:

| anslutning till koket finns det mindre sovrummet med fonster som vetter mot den lugna
innergarden. Har finner vi en inbyggd garderob med plats for férvaring, en mindre sang,
byra och skrivbord. Graa vaggar och parkettgolv.

Allmant om omradet och narservice

Mitt pa Sédermalm ligger Maria Magdalena férsamling. Har méter du av en harlig mix av
storstadspuls, restauranger, kulturliv och fina parkomraden. Mariatorget ar en levande
och popular park- och métesplats omgiven av manga bra restauranter och flera mysiga
caféer. Du befinner dig aven vid foten till Mariaberget, endast nagra kvarter och trappsteg
upp till Bastugatans mysiga kulturhus. Har uppe finner du promenadvagar, parkytor och
framfor allt en hanférande utsikt Gver var vackra huvudstad. Tvars igenom stadsdelen gar
Hornsgatan som ar en av Sdédermalms stora paradgator. Har hittar du det mesta som du
kan 6nska dig nar det galler ndjen, restauranger, butiker och uteliv. Bekvamt med flera
stora matbutiker och apotek inom endast 2-3 minuters gangavstand!

Kommunikationer

Mycket bra kommunikationer via T-bana Mariatorget (rod linje) alternativt fran Slussen.
Pendeltag fran Stockholm Sédra ca 250 meter. Ett flertal busslinjer (55, 66 och 74)
strax utanfoér porten och fler busslinjer ett kvarter bort. Promenadavstand till Gamla Stan
och City. Med Djurgardsfarjan fran Slussen nar du Kungliga Djurgarden. Eller varfor inte
en utflykt till Fjaderholmarna - "Stockholms narmaste skargard".
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ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Denna exklusiva lagenhet fran sekelskiftet 1909 &r en fantastisk bostad pa 136
kvadratmeter och stoltserar med fyra rum fyllda av autentisk charm och karaktar,
beldgen vid foten av Mariaberget och nara Mariatorgets puls. Med imponerande takhéjd
och vackra originaldetaljer som bevarats genom aren, erbjuder denna bostad en unik
atmosfar av historia och elegans. Den generdsa planldsningen skapar en harmonisk och
luftig k&nsla i varje rum, vilket ger en féornimmelse av rymd och lyx. Det stora
vardagsrummet bjuder in till avslappning och umgénge medan den eleganta salen med
bursprak ar perfekt for middagar och festliga tillfallen. Det stora kdket ar en kulinarisk
drém med gott om plats fér matlagning och underbara maéltider. Utgangen ner till
innergarden gor det enkelt att njuta av sommarkvallar i solen. Sovrummen &r rymliga och
mysiga med vackra fonsterpartier som slapper in generdst med dagsljus. En balkong
som bjuder in till en fridfull och avslappnad stund innan dagens hektiska tempo tar vid.
En lagenhet som denna kommer sallan till salu, s& missa inte chansen att aga en liten
bit av Stockholms historia och charm.

Valkommen till ditt nya hem pa Hornsgatan 64B!
Hornsgatan 64B, 118 21 STOCKHOLM

1307

1301

3avé6

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

2 867 kr. Varme och V/A ingéar i avgiften.
5,558 %
5,558 %

29 832 kr. Beréknat fran Arsredovisning fr 2023

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING
Namn Brf Kobran (org.nr 716421-8070)
Adress Hornsgatan 64, 118 21 Stockholm

MA-EK-036532
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Antal lagenheter
Antal lokaler
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

23 st
5 st
Akta

Nej

Ager féreningen marken? Negj

BYGGNAD

Byggnadstyp Sekelskifteshus
Byggar 1909
Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation
Hiss
Tv & bredband

Renoveringar

Ovrigt

MA-EK-036532

Mekanisk till- och franluft
Hiss finns.
Levereras genom Open Net.

Spolning av samtliga stammar 2023.

Ny varmekabel pa taket och ny maskiner till tvattstugan 2023.

Godkand OVK 2022.

Ommalning av taket samt renovering av fonstren 2022.

2020 Genomford OVK besiktning, vissa atgarder kravs

2019 Omfattande renovering innergarden. Avloppsrér i kallaren har delvis ersatts med
nya ror. Byte av undercentral for fijarrvadrme och vatten (delas med grannféreningen)
2018 Fullstandig renovering av bada trapphusen

1988 Totalrenovering av huset inkl avioppsstammar och elstigar

Fdreningen

Brf Kobran ager fastigheten Ormen Stérre 16 med adress Hornsgatan 64B och
Timmermansgatan 15. Fastigheten uppférdes 1909 och totalrenoverades 1988.
Foreningen innehar tomtratt.

Foreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt samt fem affarslokaler med
hyresratt och ar en skattemassigt "akta férening". Féreningen har goda lokalintdkter och
en lag skuldsattning.

Skuldsattning per kvm ar 490 kr.

Foreningen har 1an om 1 160 000 kr.

Overlatelseavgiften &r pa 2,5 % av prisbasbeloppet och pantsattningsavgiften ar pa 1 %
av prisbasbeloppet.
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OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Det finns separat kallarforrad tillhérande lagenheten. Lagenheten har ocksa tillgang till cykelrum/barnvagnsrum i
anslutning till entrén. Vidare finns tillgang till en gemensam tvattstuga med grannféreningen. Féreningen har en
upprustad och fin stenlagd innergard dar det finns bade grill och sittgrupp.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 137 kWh per m? och ar

primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning 0 El 450 Vatten/aviopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Véagavgift/snd 0
Sotning 0 Forsakring 500 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 950
Kommentar Schablonberaknat.
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Kdparens undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostadsratten kopes i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren
uppmanas att undersdka bostadsratten fore kdpet. Saljaren ansvarar inte for sadana fel som kdparen borde ha markt
vid undersdkningen. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt noggrant underséker denna. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas fuktskador i kok och badrum. Om det finns symtom pa fel som kdparen inte sjalv kan dra
nagra slutsatser av, aligger det honom att ga vidare med sin undersokningsplikt och, om sa kravs, anlita en sakkunnig
for att fullgéra sin undersdkningsplikt.

Budgivning

Saljaren har fri prévningsratt. Detta innebar att saljaren avgoér nar, hur, till vem samt for vilket pris saljaren saljer.
Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att fastighetsmaklaren lamnar ut budgivarnas namn och telefonnummer
samt information om de bud som inkommer till den som kdper bostaden. Bud som inkommer redovisas endast pa
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natet med saljarens samtycke. | det fall det kommer in bud till maklaren efter att budgivningen ar avslutad, men innan
Overlatelseavtal ar signerade, ar maklaren skyldig att framfora budet till séljaren som far avgéra om denne vill avfarda
eller anta budet.

Accepterat pris

En del av vara lagenheter annonseras med "Accepterat Pris". Det innebar att priset ligger pa en niva som saljaren ar
villig att acceptera som slutpris. Om flera bud finns kan dock budgivning férekomma och priset bli hogre. Saljaren och
maklaren kommer gemensamt fram till nivan pa det accepterade priset som aven ligger inom ramen fér maklarens
vardering. Aven om ett Accepterat pris ar angett rader enligt lag alltid fri provningsrétt for séljaren vilket innebar att
denne har ratt att sjalv valja om bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.

Boarean

Uppgift angaende boarean ar baserad pa séljarens uppgifter samt kontrollerad med féreningen. Denna area kan av
olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kdpet bor darfér vidta en uppmatning fore
kopet.

Akta & Oakta féreningar

En bostadsrattsforening ar antingen privatbostadsforetag (2kta) eller ett oakta bostadsrattsforetag. Ett oakta
bostadsféretag ar en férening dar mindre an 60 % av verksamheten utgér upplatelse av bostdder med bostadsratt till
fysiska personer. Reavinstbeskattning vid férsaljning ar 25 % pa vinsten (jmf med 22 %). Dessutom kan uppskov av ev.
vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett oakta bostadsforetag.

Driftskostnad

Driftskostnaden som ar angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad for de som bor i lagenheten idag.
Driftskostnaden inkluderar sadana kostnader som alla anses behdva och tillkommer darfér boendekostnaden utéver
den avgift som betalas manadsvis till bostadsrattsféreningen.

Sidotjanster genom vara samarbetspartners

Sddermaklarna har ett antal samarbetspartners vi ar néjda med. Vi har genom aren varit med om det mesta och delar
darfor garna med oss av dessa beprovade kontakter och tjanster till vara kunder for att géra din bostadsaffar tryggare
samt fa rabatter och erbjudanden. Ingas avtal mellan nagon av dessa samarbetspartners och kund kan i vissa fall en
administrationsersattning utga till Sédermaklarna AB.

Formedling av annonserbjudande
Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare fér bostadsannonsering.

Av summan som faktureras saljaren utgdér 50 % en ersattning (administrationsersattning) som Séderméaklarna AB
erhaller for att ha administrerat avtalet mellan séljaren och Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

Behandling av personuppgifter
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Las mer om var integritetspolicy pa sédermaklarnas
hemsida.

Ovrig information
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vanlig och respektera saljarens 6nskemal om att boka
tid med oss for visning.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Emelie Keites

Reg. Fastighetsméklare
0725-36 37 14

emelie.keites@sodermaklarna.se
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