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sOdermiiklarna

Objektsbeskrivning
Hallunda - Timotejvagen 11, BV

Vélplanerad 3:a med renoveringsmdjligheter. Trivsam bostad med delvis inglasad uteplats och helt nya stambytta
badrum fran 2024.

Pris 1 695 000 kr Utgangspris

Manadsavgift 6 546 kr

Objekttyp Bostadsrattslagenhet

Antal rum 3

Boarea 78,5 m?

Maoijligt tilltradesdatum Enligt dverenskommelse

INTERIOR
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Antal rum
Kokstyp
Boarea
Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

MA-MR-039193

3 varav 2 sovrum

Kok

78,5 m?

Areauppgifter enligt bostadsrattsféreningen
Lagenheten disponeras pa foljande satt:

HALL:
Valkomnande hall med hatthylla och garderober. Har finns plats fér avhangning av
ytterklader och skor.

BADRUM:

Nytt badrum fran 2024 som renoverades i samband med féreningen stambyte.
Badrummet ar helkaklat med golvvarme, spotbelysning i tak och ar utrustat med wc,
dusch, vattenburen handdukstork, kommod, badrumsskap. Det finns ocksa tvattmaskin
och ett mindre fonster for enkel vadring. Detta ar ett badrum man garna spenderar tid i!

WC:
Stambytt gasttoalett fran 2024 med spotbelysning i tak, wc, handfat och spegel.

SOVRUM1:
Trivsamt sovrum med garderober och fonster.

VARDAGSRUM:
Rymligt och lattmoblerat vardagsrum med stora fonsterpartier som slapper in harligt ljus.
Har finns gott om plats for bade soffgrupp, tv-bank och mer dartill.

SOVRUM2:
Stort sovrum med garderober och fonster. Har finns plats med sovrumsméblemang
sasom dubbelsang, nattduksbord och 6vriga sovrumsméblemang.

KOK:

trevligt kok med matplats invid fonstret. Har erbjuds gott om férvaring och mycket bra
arbetsytor. Kdkets maskinella utrustning bestar av: ugn, flakt, kyl och frys. Fran koket
ar det utgang till Iagenhetens delvis inglasade uteplats i soligt séderlage.

Forrad:
Utanfor Iagenhetens entré finns ett tillhérande forrdd som ingar i manadsavgiften.

OMRADET

Timotejvagen ligger nara vackra gronomraden, forskolor, skolor och bussar. Gangavstand
till Hallunda centrum som erbjuder restauranger, butiker, vardcentral, Apotek,
Folketshus, Riksteatern, bibliotek, bussar och T-bana. Endast ett par minuters bilfard till
stora kopcentra som tex Slagsta Strand Képcentrum, Skarholmen Gallerian, Kungens
Kurva, Ica Maxi, Bauhaus och Biltema. For den som gillar sport ligger Botkyrka
Rackethall pa behaglig promenadavstand som har badminton, tennis, pingis, squash
och golf. Mittemot Botkyrka Rackethall ligger den omtyckta idrottsanlaggningen Brunna
IP med fotbollsplaner, tennisplaner och idrottshall.
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ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Nu har ni chansen att férvarva denna valplanerade 3:a med renoveringsmajligheter.
Lagenheten har helt nya stambytta badrum fran 2024 varav det stora badrummet &ven
har golvvarme. Har erbjuds en trivsam bostad med chans att satta sin egen pragel. Fran
koket nas lagenhetens delvis inglasade uteplats i soligt soderldge som vetter mot
féreningens gronskande gard. Forrad finns utanfor bostaden entré som ingar i avgiften.
Har bor ni centralt med narhet till alla tinkbara bekvamligheter sdsom Hallunda C, T-
bana, bussar, forskolor, skolor, lekplatser samt vackra gronomraden. Denna vill ni inte
missal

Timotejvagen 11, BV, 145 67 Norsborg

393

1001

BV

Uteplats finns. Stor delvis inglasad uteplats i soligt séderlage.

Bilplats Garageplats. Till garageplatsen ar det separat ko.
Parkeringsplats. Till parkeringsplatsen ar det separat ko.

Ovrigt OPPEN BUDGIVNING
Saljarna har fri provningsratt. Detta innebar att saljaren avgor nar, hur, till vem samt for
vilket pris séljaren saljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att
fastighetsmaklaren [Amnar ut budgivarnas namn och telefonnummer samt information
om de bud som inkommer till den som kdper bostaden.
Bud som inkommer redovisas pa natet endast med séljarens samtycke.
| det fall det kommer in bud till maklaren efter att budgivningen ar avslutad, men innan
Overlatelseavtal ar signerade, ar maklaren skyldig att framféra budet till séljaren som far
avgo6ra om denne vill avfarda eller anta budet.
BOAREA
Boarea kan variera beroende pa olika uppmatningsnormer. Huruvida uppgiften stammer
med dagens matmetod kan inte garanteras. Képaren uppmanas att om det ar av stor
vikt f6r honom/henne, kontrollera bostadslagenhetens boarea fére kdpet som ett led i sin
undersdkningsplikt.
KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT
Utgangspunkten ar att bostadsratten képes i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren uppmanas att underséka bostadsratten fore
kopet, aven om han anda undersokt den ansvarar saljaren inte for sadana fel som
képaren borde ha markt vid undersdkningen. Vid kdp av bostadsratter har képaren
saledes en undersokningsplikt. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt
noggrant undersoker denna. Sarskild uppmarksamhet bér dgnas fuktskador i kok och
badrum. Om det finns symtom pé fel som kdparen inte sjalv kan dra nagra slutsatser av,
aligger det honom att ga vidare med sin undersokningsplikt och, om sa kravs, anlita en
sakkunnig for att fullgéra sin undersdkningsplikt.
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DRIFTKOSTNADER

Driftkostnaden som ar angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad fér de
som bor i lagenheten idag. Driftkostnaden inkluderar sadana kostnader som alla anses
behova och tillkommer darfér boendekostanden utéver den avgift som betalas manadsvis
till bostadsrattsféreningen.

AKTA & OAKTA FORENINGAR

En bostadsrattsforening ar antingen privatbostadsféretag (akta) eller ett oakta
bostadsrattsforetag. Ett odkta bostadsféretag ar en férening dar mindre an 60% av
verksamheten utgor upplatelse av bostader med bostadsratt till fysiska personer.
Reavinstbeskattning vid férsaljning ar 25% pa vinsten (jmf med 22%). Dessutom kan
uppskov av ev. vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett odkta bostadsféretag.

SIDOTJANSTER GENOM VARA SAMARBETSPARTNERS

Sodermaklarna har ett antal samarbetspartners vi ar néjda med. Vi har genom aren varit
med om det mesta och delar darfér garna med oss av dessa beprovade kontakter och
tjanster till vara kunder for att gora din bostadsaffar tryggare samt fa rabatter och
erbjudanden. Ingas avtal mellan nagon av dessa samarbetspartners och kund kan i
vissa fall en administrationsersattning utga till Sédermaklarna AB.

FORMEDLINGS AV ANNONSERBJUDENADE

Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare for
bostadsannonsering.

Av summan som faktureras saljaren utgér 50% en ersattning (administrationsersattning)
som Soédermaklarna AB erhaller for att ha administrerat avtalet mellan séljaren och
Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Lds mer om var
integritetspolicy pa sédermaklarnas hemsida.

OVRIG INFORMATION
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vanlig och respektera
séljarens 6nskemal om att boka tid med oss fér visning.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Reparationsfond

Pantséttning

MA-MR-039193

6 546 kr. Inkl varme, vatten, kabel-TV, bredband.
0,27 %
0,27 %

379 202 kr. Enligt arsredovisningen 2023

6 062 kr

Bostadsratten ar inte pantsatt.
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FORENING

Namn

Adress

Antal lagenheter
Antal lokaler
Gardsplats

Overlatelseavgift

HSB Brf Timotejen i Norsborg (org.nr 716416-4167)

448 st
2 st
Gemensam gardsplats.

1 433 kr, betalas av kdparen

Pantsattningsavgift 573 kr
Akta/oidkta forening Akta
Tillater foreningen Nej
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat Ja
dgande?

Ager féreningen marken? Negj
BYGGNAD

Byggnadstyp Héghus
Byggar 1974
Fonster 3-glasfonster

Uppvarmning
Hiss

Tv & bredband

Renoveringar

Fjarrvarme

Hiss finns.

Ansluten till kabelnat. Leverantdr: Tele2. Bredband. Hastighet: 100 Mbit/s.. Leverantér:

Tele2.

2021- Fonsterbyte
2021- Fasadarbeten
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Just nu pagar stambyte i foreningen med b.la badrumsrenoveringar och wc, byte av
varmesystem samt ny el central. Men &ven avlopp och vattenledning i kok byts ut. For
mer information kontakta féreningens forvaltare pa 08-6086800 (HSB Sddertorn).
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OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Det finns bastu, cykelforrad, festlokal, forrad, Gym, samlingslokal och tvattstuga i angransande fastighet.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2019-12-20
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G.
Energiprestanda 113 kWh per m? och ar

primarenergital

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 190 Vatten/avlopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 0 Forsakring 150 Underhall 0
Ovrigt 0
Summa
manadskostnad 340
Kommentar Foreningen tillampar enhetsméatning pa elen vilket innebar att man inte behdver teckna
eget elavtal och slipper natavgiften. Kostanden for el laggs pa fakturan for
manadsavgiften.

BOENDEKOSTNAD
For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
KONTAKT
FOr mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Michael Rohyo

Reg.Fastighetsméklare

070-147 23 46
michael.rohnyo@sodermaklarna.se
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