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Objektsbeskrivning
Hammarbyhojden - Thunbergsgatan 23

Pris 3295 000 kr

Manadsavgift 4 529 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 50 m?

Visning Sondag 3/11 kl. 13:30-14:00

Mandag 4/11 kl. 17:30-18:00

INTERIOR

Antal rum 2 varav 1 sovrum

Boarea 50 m?

MA-EK-039331 Sidatav7
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Areakalla

Allman beskrivning av
interioren

MA-EK-039331

Areauppgifter enligt bostadsrattsférening

Varmt valkommen till denna ljusa och rymliga tvaa med en underbar solig balkong pa
toppen av vackra Hammarbyhojden. Planldsningen erbjuder generésa och 6ppna sociala
ytor, ett rymligt sovrum samt ett nyrenoverat badrum fran 2024. Lagenheten ar lugnt
belagen i det populdra omradet Hammarbyhojden, med narhet till Hammarbybacken och
Nackareservatet - Stockholms stérsta gronomrade. Har finns oandliga strév- och
friluftsomraden med mycket djurliv och flera badsjoar. Pa bara ett par minuters
promenad fran lagenheten ligger T-banan som tar dig ner till city pa ca 10 min och till
Skanstull pa ca 5 min. Vid Hammarbyhojdens egna centrum finns det mesta man kan
Onska sig av service som restauranger, kaféer och matbutiker m.m. Inte langt ifran ligger
aven Sickla képcentrum och Hammarby sjostad med dess krogar. Efter 5 minuters
promenad nar ni Globen City med ett stort utbud av shopping och caféer. Flertalet skolor
och forskolor finns ocksa i omradet. Sammanfattningsvis kan man saga att ni har
kommer bo i ett mycket lugnt, gront och trevligt omrade med bara nagra minuters
resvag till stadens puls!

Lagenheten disponeras enligt féljande:

Hall:
Du valkomnas in i en rymlig hall med god plats for att satta upp en hatthylla och skapa
forvaring. | hallen ar vaggarna nymalade i vitt samt att golvet ar nyslipat 2024.

Badrum:

Badrummet ar stilrent renoverat med stora vita kakelplattor pa vaggarna och morkgratt
klinkergolv med skon golvvarme att vila fotterna pa. Utrustningen bestar av wc, handfat,
spegel med inbyggd belysning, handdukstork och dusch med vikbar duschvagg. Det
finns ocksa ett mindre fonster, perfekt for vadring och for att fa in det naturliga ljuset.
Badrummet ar helt nyrenoverat fran i ar (2024).

Sovrum:

Sovrummet ar precis sa stort som man behéver for att rymma en ordentlig dubbelsang.
Fonstret vetter mot grénskan med en underbar utsikt. Férvaring finns det gott om i en
hel garderobsvagg med spegel. Perfekt plats for avkoppling.

Kok:

Det rymliga koket fran vedum ar en central del av bostaden och erbjuder en fantastisk
milj¢ for bade matlagning och social samvaro. Har finner man en generés mangd
forvaringsmajligheter, vilket mojliggdr en valorganiserad och praktisk 16sning for alla
koksredskap och varor. Med bade skap och utdragbara lador, ar det latt att halla ordning
och ha allt Iattillgangligt. Koket ar ocksa utrustat med omfattande arbetsytor. Den 6ppna
designen ger rymd och en inbjudande atmosfar, perfekt fér de som alskar att laga mat
eller underhalla gaster. En av de mest imponerande aspekterna av kdket ar de dubbla
fonsterpartierna, som slapper in rikligt med naturligt ljus och ger en ljus och luftig
kénsla. Belaget i ett hogt lage, erbjuder dessa fonster en fantastisk utsikt dver de grona
tradkronorna som stracker sig mot Sédermalm och Hammarbybacken. Detta ar inte
bara en visuell njutning, utan ocksa ett satt att dra nytta av den omgivande naturen, som
skapar en lugn och avkopplande miljé. Kdket renoverades 2017. Den maskinella
utrustningen bestar utav induktionsspis, flakt, ugn, micro, kyl & frys, diskmaskin och
tvattmaskin.

Vardagsrum:
Inbjudande och rymligt vardagsrum med stora fonsterpartier som slapper in ett harligt
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ljusflode under hela dagen. Rummet erbjuder en perfekt atmosfar fér avkoppling och
social samvaro och far med enkelhet plats for en storre soffgrupp. Vaggarna ar
nymalade i vitt och golvet ar nyslipat for i ar. Det finns &ven gott om utrymme for annat
mdblemang, vilket gor att du kan anpassa rummet efter dina behov och smak. Kanske
ett elegant soffbord som knyter ihop rummet, eller en praktisk tv-bank for att skapa en
mysig mediakrokin. Utgangen till den rymliga balkongen erbjuder en s6mlos 6vergang
till utomhusmiljon, dar du kan njuta av soliga stunder eller ljumma sommarkvallar. Detta
vardagsrum ar verkligen skapat for alla stunder, fran vardaglig avkoppling till festliga
tillfallen med familj och vanner.

Balkong:

Belagen pa en hojd i sydvast, erbjuder denna balkong en perfekt plats fér mébler som
bord och stolar. Har kan du njuta av rikligt med sol och en enastaende vy fran din hogre,
avskilda oas. Perfekta platsen for en fika i solen eller en férdrink under
sommarmanaderna.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Varmt valkommen till denna ljusa och rymliga tvda med en underbar solig balkong pa
toppen av vackra Hammarbyhojden. Planldsningen erbjuder generésa och éppna sociala
ytor, ett rymligt sovrum samt ett nyrenoverat badrum fran 2024. Lagenheten ar lugnt
belagen i det populdra omradet Hammarbyhdjden, med narhet till Hammarbybacken och
Nackareservatet - Stockholms stérsta gronomrade. Har finns oandliga strov- och
friluftsomraden med mycket djurliv och flera badsjoar. Pa bara ett par minuters
promenad fran lagenheten ligger T-banan som tar dig ner till city pa ca 10 min och till
Skanstull pa ca 5 min. Vid Hammarbyhdjdens egna centrum finns det mesta man kan
Onska sig av service som restauranger, kaféer och matbutiker m.m. Inte langt ifran ligger
aven Sickla kdpcentrum och Hammarby sjostad med dess krogar. Efter 5 minuters
promenad nar ni Globen City med ett stort utbud av shopping och caféer. Flertalet skolor
och forskolor finns ocksa i omradet. Sammanfattningsvis kan man saga att ni har
kommer bo i ett mycket lugnt, gront och trevligt omrade med bara nagra minuters
resvag till stadens puls!

Thunbergsgatan 23, 121 37 JOHANNESHOV

06

1102

2

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening

MA-EK-039331

4 529 kr. | avgiften ingar varme, vatten och internet/TV

7,44 %
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Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

7,44 %

304 918 kr. Beraknat fran AR 2023.

Bostadsratten ar pantsatt. Lanen I0ses senast pa tilltddesdagen.

FORENING
Namn BRF Korsspindeln 3 (org.nr 769611-7907)
Adress Thunbergsgatan 23, 121 37 JOHANNESHOV

Antal lagenheter
Akta/oikta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
agande?

Ager féreningen marken?

12
Akta férening

Nej

Nej

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1938
Ventilation Sjalvdrag

Hiss Hiss saknas.

Tv & bredband

Renoveringar

MA-EK-039331

Bredbandsuppkoppling (stadsnat) genom Telenor ingar i arsavgiften.

Genomférda renoveringar:

2022: Renovering tvattstuga, nytt ytskikt, ny tvattmaskin, bytt avioppsrér under golvet.

2022: Stamspolning och filmning.

2019: Byte av kompressor i bergvarmeanlaggningen.

2019: Rensning av samtliga franluftskanaler.

2019: Service av torkskap, inkdp torkstallning.

2019: Byte av defekt fonsterbeslag i port 23, trappuppgang.
2017: Sotning av rokkanaler.

2015: Malning av tak.

2011: Installation av bergvarme.

2011: Fasadrenovering inkl. renovering av balkonger fénster och portar.

2008: Energideklaration.
2003: Stambyte (Innan foreningen bildades)
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Ovrigt Brf Korsspindeln 3 grundades 2004 och &r en av omradets basta foreningar. Fastigheten
ligger pa den hogsta punkten i Hammarbyhojden och bestar av 12 bostadsratter om 2-3
rok. Gemensamt i féreningen finns en uteplats med grill och gott om plats fér manga
gaster. Ekonomin i féreningen ar god och skuldsattningen ar normal. Féreningen innehar
marken med tomtratt.

Foreningen disponerar aven Over tre garageplatser och tre férrdd om va 48 kvm som hyrs
ut till féreningens medlemmar. Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Trygg-Hansa
Forsakring. Foreningens kamerala forvaltning ombesorjs av AB Radstornet.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Cykelforrad, tvattstuga, hobbyrum.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 132 kWh per m? och ar

primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 250 Vatten/avlopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/snd 0
Sotning 0 Forséakring 250 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 500
Kommentar Schablonberaknat.
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Koparens undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostadsratten kopes i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren
uppmanas att undersdka bostadsratten fore kdpet. Séaljaren ansvarar inte for sddana fel som képaren borde ha markt
vid undersokningen. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt noggrant undersoker denna. Sarskild
uppmarksamhet bér dgnas fuktskador i kék och badrum. Om det finns symtom pa fel som kdparen inte sjalv kan dra
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nagra slutsatser av, aligger det honom att ga vidare med sin undersokningsplikt och, om sa kravs, anlita en sakkunnig
for att fullgdra sin undersokningsplikt.

Budgivning

Saljaren har fri prévningsratt. Detta innebar att saljaren avgoér nar, hur, till vem samt for vilket pris saljaren saljer.
Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att fastighetsmaklaren lamnar ut budgivarnas namn och telefonnummer
samt information om de bud som inkommer till den som képer bostaden. Bud som inkommer redovisas endast pa
natet med saljarens samtycke. | det fall det kommer in bud till maklaren efter att budgivningen ar avslutad, men innan
Overlatelseavtal ar signerade, ar maklaren skyldig att framfora budet till séljaren som far avgéra om denne vill avfarda
eller anta budet.

Accepterat pris

En del av vara lagenheter annonseras med "Accepterat Pris". Det innebar att priset ligger pa en niva som saljaren ar
villig att acceptera som slutpris. Om flera bud finns kan dock budgivning férekomma och priset bli hogre. Saljaren och
maklaren kommer gemensamt fram till nivan pa det accepterade priset som aven ligger inom ramen for maklarens
vardering. Aven om ett Accepterat pris ar angett rader enligt lag alltid fri provningsrétt for séljaren vilket innebar att
denne har ratt att sjalv valja om bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.

Boarean

Uppgift angaende boarean ar baserad pa séljarens uppgifter samt kontrollerad med féreningen. Denna area kan av
olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kdpet bor darfér vidta en uppmatning fore
kopet.

Akta & Oakta féreningar

En bostadsrattsforening ar antingen privatbostadsforetag (2kta) eller ett oakta bostadsrattsforetag. Ett oakta
bostadsféretag ar en férening dar mindre an 60 % av verksamheten utgor upplatelse av bostdder med bostadsratt till
fysiska personer. Reavinstbeskattning vid férsaljning ar 25 % pa vinsten (jmf med 22 %). Dessutom kan uppskov av ev.
vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett oakta bostadsforetag.

Driftskostnad

Driftskostnaden som ar angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad for de som bor i lagenheten idag.
Driftskostnaden inkluderar sadana kostnader som alla anses behdva och tillkommer darfér boendekostnaden utéver
den avgift som betalas manadsvis till bostadsrattsféreningen.

Sidotjanster genom vara samarbetspartners

Sddermaklarna har ett antal samarbetspartners vi ar néjda med. Vi har genom aren varit med om det mesta och delar
darfor garna med oss av dessa beprovade kontakter och tjanster till vara kunder for att géra din bostadsaffar tryggare
samt fa rabatter och erbjudanden. Ingas avtal mellan nagon av dessa samarbetspartners och kund kan i vissa fall en
administrationsersattning utga till Sédermaklarna AB.

Formedling av annonserbjudande
Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare fér bostadsannonsering.

Av summan som faktureras saljaren utgdér 50 % en ersattning (administrationsersattning) som Séderméaklarna AB
erhaller for att ha administrerat avtalet mellan séljaren och Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

Behandling av personuppgifter
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Las mer om var integritetspolicy pa sédermaklarnas
hemsida.

Ovrig information
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.
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Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vanlig och respektera saljarens énskemal om att boka
tid med oss for visning.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Emelie Keites
Reg. Fastighetsméklare
0725-36 37 14

emelie.keites@sodermaklarna.se
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