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sOdermiiklarna

Objektsbeskrivning
Alby - Tingsvagen 1,2tr

Optimald planerad 3:a i gott skick med rymlig inglasad balkong. Féreningen &r vélskétt och godkédnner
Juridiskperson.

Pris 2 095 000 kr Utgangspris

Manadsavgift 5757 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 78 m?

Maoijligt tilltradesdatum Enligt 6verenskommelse

INTERIOR

MA-MR-039466 Sidatav7
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Antal rum
Kokstyp
Boarea
Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

MA-MR-039466

3 varav 2 sovrum

Kok

78 m?

Areauppgifter enligt bostadsrattsféreningen

Varmt valkomna till denna ljusa 3:a med inglasad balkong. Bostaden ar i gott skick med
stilrena materialval och moderna féargval fran 2020. Flera generésa fonsterpartier som
skapar en underbar rymd och rikligt med ljusinslapp i hela bostaden

Planlésningen ar verkligen en fulltraff med bra umgangesytor sasom stort vardagsrum
med gott om plats fér moblemang och dppen planldésning mot matplatsen, stilrent kdk
fran 2020, tva rymliga sovrum, helkaklat badrum, helkaklad géasttoalett samt en luftig
hall med garderober och en anslutande kladkammare.

Har bor ni pa en attraktiv adress, perfekt for barnfamiljer eller nagon som séker bekvam
livsstil med direkt narhet till T-bana, bussar, butiker, vackra grénomraden samt nara till
skolor, Alby centrum med dess service. | naromradet finns Eriksbergs handelsplats med
b.la Ica Maxi, Biltema m.m. Fér den som gillar friluftsliv och ndjen ligger Flottsbro inte
langt bort, som erbjuder skidor pa vintern, motion och bad pa sommaren. Ett par
minuters resvag hittar ni valbestkta Hagelbyparken med b.la dansbana, restaurang och
olika barnaktiviteter. For den som gillar shopping och néjen ligger ett storre utbud av
affarer som Kungens kurva med IKEA, Heron City och Skarholmens centrum inom
nagra minuters resvag med bil.

Lagenheten disponeras pa foljande satt:

HALL:

Valkomnande och luftig hall med bra avhangningsmajligheter i form av garderober samt
en separat kladkammare som soérjer gott om forvaring. Pa golvet ligger klinker som
overgar till parkett som stracker sig in till dem 6vriga rummen. Lagenheten ar utrustad
med sakerhetsdorr.

SOVRUM 1:
Till vanster om hallen ligger det stora sovrummet med fonster och garderober. Har finns
plats med sovrumsmoblemang sasom dubbelsang, nattduksbord och mer dartill.

GASTTOALETT:
| anslutning till hallen ligger den helkaklade gasttoaletten, utrustad med wc, kommod
och spegelskap.

SOVRUM 2:
Till héger om hallen nas det andra sovrummet med fonster. Har finns plats med
dubbelsang, garderober och mer dartill.

BADRUM:

Bredvid sovrummet via hallen finns det stora helkaklade badrummet. Badrummet har ett
vadringsfonster och ar utrustat med wc, duschkabin, handfat, spegelskap samt
kombinerad tvattmaskin och torktumlare.

KOK:

Pa hogersida via matplatsen ligger lagenhetens hjarta! Det stilrena koket som
renoverades 2020 med lacker marmorbankskiva och vitt kakel ovan. Har finns gott om
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forvaringsmojligheter och arbetsyta samt ett fint barbord invid fonstret. Utrustningen
bestar av: kyl/frys, diskmaskin, ugn och flakt.

MATPLATS:

| anslutning till kdket och vardagsrummet ligger matplatsen med 6ppen planlésning mot
vardagsrummet. Har ryms ett stdérre matbord som gér att det blir naturlig samlingsplats
for familj och vanner.

VARDAGSRUM:

Rymligt vardagsrum med stora fonsterpartier som slapper in harligt ljus. Har finns plats
for soffgrupp och évrig moblering om sa 6nskas. Fran vardagsrummet &r det utgang till
lagenhetens inglasade balkong.

INGLASAD BALKONG:

Stor inglasad balkong i soligt vasterlage som bjuder pa gott om plats att méblera med
utemaobler och blommor. Det har kan bli en riktigt mysig plats for avkoppling dar de
praktiska skjutbara glasdorrarna kan 6ppnas upp eller stangas till efter sasong.
Inglasningen mojliggdr ocksa en utdkad anvandning under aret.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
férening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning
Balkong/uteplats

MA-MR-039466

Nu har ni chansen att férvarva denna fina 3:a med rymlig inglasad balkong i soligt
vasterlage. Bostaden &r i gott skick med fina materialval samt ett stilrent kdk fran 2020
med lacker marmorbankskiva. Lagenheten ar genomgaende med mycket ljus tack vare
stora fonster som skapar en harlig atmosfar. Planlésningen ar en fulltraff med bra
umgangesytor sasom rymligt vardagsrum med 6ppenplanlésning mot matplatsen,
valutrustat kok, 2 stora sovrum med plats for dubbelsang. Hall med extra férvaring i form
av separat kladkammare. Helkaklad gasttoalett samt ett helkaklat badrum som ar
utrustat med kombinerad tvattmaskin och torktumlare. Till Iagenheten hor aven ett
externt forrad. Féreningen ar valskott och godkanner juridiskperson.

Har bor ni pa en attraktiv adress, perfekt for barnfamiljer eller nagon som séker bekvam
livsstil med direkt narhet till T-bana, bussar, butiker, vackra grénomraden samt nara till
skolor, Alby centrum med dess service. | naromradet finns Eriksbergs handelsplats med
b.la Ica Maxi, Biltema m.m. Fér den som gillar friluftsliv och ndjen ligger Flottsbro inte
langt bort, som erbjuder skidor pa vintern, motion och bad pa sommaren. Ett par
minuters resvag hittar ni valbesotkta Hagelbyparken med b.la dansbana, restaurang och
olika barnaktiviteter. Fér den som gillar shopping och néjen ligger ett storre utbud av
affarer som Kungens kurva med IKEA, Heron City och Skarholmens centrum inom
nagra minuters resvag med bil.

Tingsvagen 1,2tr, 145 56 Norsborg

5

1201

2 av 6. Vaningsplan 2 av 6.

Balkong finns. Inglasad balkong, lage vaster.
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Bilplats

Ovrigt

MA-MR-039466

Parkeringsplats. P-plats kostar ca 500 kr/man. Till parkeringsplatsen ar det separat ko
och ansdks hos HSB Sodertoérn.

OPPEN BUDGIVNING

Saljarna har fri provningsratt. Detta innebar att saljaren avgor nar, hur, till vem samt for
vilket pris séljaren saljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att
fastighetsmaklaren [dmnar ut budgivarnas namn och telefonnummer samt information
om de bud som inkommer till den som kdper bostaden.

Bud som inkommer redovisas pa natet endast med séljarens samtycke.

| det fall det kommer in bud till maklaren efter att budgivningen ar avslutad, men innan
Overlatelseavtal ar signerade, ar maklaren skyldig att framféra budet till séljaren som far
avgora om denne vill avfarda eller anta budet.

BOAREA

Boarea kan variera beroende pa olika uppmatningsnormer. Huruvida uppgiften stammer
med dagens matmetod kan inte garanteras. Képaren uppmanas att om det ar av stor
vikt f6r honom/henne, kontrollera bostadslagenhetens boarea fére kdpet som ett led i sin
undersdkningsplikt.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten ar att bostadsratten kopes i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren uppmanas att undersdka bostadsratten fore
kopet, aven om han anda undersokt den ansvarar saljaren inte for sadana fel som
képaren borde ha markt vid undersékningen. Vid kdp av bostadsratter har képaren
saledes en undersokningsplikt. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt
noggrant undersoker denna. Sarskild uppmarksamhet bér dgnas fuktskador i kok och
badrum. Om det finns symtom pé fel som kdparen inte sjalv kan dra nagra slutsatser av,
aligger det honom att ga vidare med sin undersokningsplikt och, om sa kravs, anlita en
sakkunnig for att fullgéra sin undersdkningsplikt.

DRIFTKOSTNADER

Driftkostnaden som &r angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad for de
som bor i lagenheten idag. Driftkostnaden inkluderar s&dana kostnader som alla anses
behdva och tillkommer darfér boendekostanden utéver den avgift som betalas manadsvis
till bostadsrattsforeningen.

AKTA & OAKTA FORENINGAR

En bostadsrattsforening ar antingen privatbostadsforetag (akta) eller ett odkta
bostadsrattsforetag. Ett odkta bostadsféretag ar en férening dar mindre an 60% av
verksamheten utgor upplatelse av bostdder med bostadsratt till fysiska personer.
Reavinstbeskattning vid férsaljning ar 25% pa vinsten (jmf med 22%). Dessutom kan
uppskov av ev. vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett odkta bostadsforetag.

SIDOTJANSTER GENOM VARA SAMARBETSPARTNERS

Sddermaklarna har ett antal samarbetspartners vi ar néjda med. Vi har genom aren varit
med om det mesta och delar darfér gdrna med oss av dessa beprévade kontakter och
tjanster till vara kunder for att gora din bostadsaffar tryggare samt fa rabatter och
erbjudanden. Ingas avtal mellan ndgon av dessa samarbetspartners och kund kan i
vissa fall en administrationsersattning utga till S6dermaklarna AB.

FORMEDLINGS AV ANNONSERBJUDENADE

Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare for
bostadsannonsering.

Av summan som faktureras saljaren utgér 50% en ersattning (administrationsersattning)
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som Soédermaklarna AB erhaller for att ha administrerat avtalet mellan séljaren och
Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Lds mer om var
integritetspolicy pa sédermaklarnas hemsida.

OVRIG INFORMATION
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vanlig och respektera
séljarens 6nskemal om att boka tid med oss fér visning.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Reparationsfond

Pantséttning

5 757 kr. Inkl varme, vatten, Kabel-TV (basutbud)
3,6162 %
3,6162 %

229 901 kr. Enligt arsredovisningen 2023.

338 kr

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn Brf Tingsettan (org.nr 769629-8111)
Kontaktperson Kontaktperson

Allméant om féreningen

Antal lagenheter
Antal lokaler
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oidkta forening

Tillater foreningen
juridisk person som

MA-MR-039466

Maria Forsberg

Foreningen bildades 2015 och fastigheten koptes 2016. Flerfamiljshus med totalt 31
lagenheter. Byggar 1971.

31 st

8 st

1 433 kr, betalas av koparen
573 kr

Akta

Ja
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kopare?

Tillater foreningen delat  Ja minsta del ar 10%.
dgande?

Ager féreningen marken? Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Hoghus

Byggar 1971

Uppvarmning Fjarrvarme

Hiss Hiss finns.

Tv & bredband Alla lagenheter ar anslutna till fiber via Botkyrka Stadsnat.
Renoveringar 2016- Installation av undercentral

2017- Renovering av tvattstuga samt styrelserum

2019- Spolning av stammar

2020- Renovering av trapphus samt portentréer, malning av hissar samt byte av
hissdoérrar

2020- Delning av lagenheter

2021- Byte av portentréddrrar ( efter skadegorelse)

2023- Byte av ventillationsflaktar i alla lagenheter dar aktuell standard inte uppfylldes
och justering av ventilationssystem

2023- Tva stora rostiga ror i kallarutrymmen och tvattstugan ar utbytta

Planerade renoveringar:
planering for fonsterbyte paborjas troligtvis 2026

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Tvattstuga: ingang mellan port Tingsvagen 1 och Tingsvagen 3. Har finns fyra tvattmaskiner, tva torktumlare, en mangel
samt torkrum med varmeflakt Oppnas med bricka.

Grovsoprum: | grannhuset Tingsvagen 9, 6ppnas med bricka.

Till lagenheten hor ett externt forrad.

ENERGIDEKLARATION

Status Ej utford
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 170 Vatten/avlopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 0 Forsakring 150 Underhall 0
Ovrigt 0
Summa
manadskostnad 320
BOENDEKOSTNAD
For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:
Ansvarig maklare
Michael Rohyo
| Reg.Fastighetsméklare
\ 070-147 23 46
michael.rohnyo@sodermaklarna.se
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