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Objektsbeskrivning
Sodermalm - Swedenborgsgatan 21, 6 tr

P

—
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Ljus och vélplanerad 2:a (méjlig 3:a) h6gst upp i huset! Mycket centralt lage!

Pris 6 250 000 kr Pris/Bud

Manadsavgift 4 919 kr. | avgiften ingar varme, vatten och kabel-tv. Varje lagenhet har egen matare, och
tecknar sitt eget elavtal. Internetabonnemang tillkommer pa avgiften pa 75kr/man.

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 76 m?

Visning Soéndag 3/11 kl. 13:00-13:45 « Visning - Anmal er garna pa var hemsida

Mandag 4/11 kl. 18:15-18:45 « Visning - Anmal er garna pa var hemsida

INTERIOR
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Antal rum
Kokstyp
Boarea
Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

2 varav 1 sovrum

Kok

76 m?

Areauppgifter enligt bostadsrattsféreningen

Valkommen till denna ljusa hérnldgenhet hogst upp i statlig fastighet! Belagen pa
Swedenborgsgatan dar stoérre delen av gatan ar under sommartid avstangd for bilar och
sprudlar av mysiga uteserveringar. Har stralar ljuset in genom 14 st fonster och det ar
1att att uppleva alla arstiderna. Har bor du ocksa mitt pa Séder utmed vackra
Swedenborgsgatan, gatan som binder ihop det gamla med det nya med mindre éan 5
min promenad till Mariatorget. Lika nara har man ocksa till nya tidens saluhall vid
Medborgarplatsen. Lagenheten har en funktionell planlésning med stora generdsa rum
och utmarkta ytor fér umgange. Fér den som sa 6nskar kan bostaden géras om till en
3:a med enkla medel (se alternativ planldsning). Laget ar supercentralt mellan
Mariatorget och Medborgarplatsen samt utmarkta kommunikationer med buss och
pendeltag direkt pa utsidan av fastigheten och T-bana inom 100 meter fran porten. Till
lagenheten ingar ett vindsforrad.

Hall:

Ni vdlkomnas in i en ljus och rymlig hall med gott om plats fér avhangning av ytterklader
samt finns ytterligare forvaringsmajlighet i stérre garderobskap. Hallen binder ihop
lagenheten till en bra helhet, harifran nas samtliga rum.

Kok:

Rymligt kék som har allt man behéver. Ljusa luckor och lador med en rostfritt bankskiva
samt en trevlig matplats fér dem sociala middagarna. Kéksutrustningen bestar av spis
och ugn, flakt och kyl/frys. Detta rum kan goras om till ett sovrum om man 6nskar det
(se alternativ planlésning). Fénsterpartierna bjuder pa ett underbart ljusinslapp i rummet.

Vardagsrum:

Trivsamt och 1att moblerat vardagsrum med hela atta fonsterpartier i tva vaderstreck som
bjuder pa ett harligt ljusfldde. Har ryms utan problem en storre soffgrupp samt annat
mdblemang.

Sovrum:

Stort rymligt sovrum som nas fran den inre hallen, har finns det gott om plats for storre
dubbelsang samt tillhérande méblemang. Stora garderober som rymmer en massa
férvaring och ett harligt ljusfléde fran fonsterpartierna.

Badrum:

Rymligt badrum med vitt kakel pa vaggarna och vatrumsmatta pa golv. Badrummet ar
utrustad med badkar, wc, handfat, spegel, handdukstork samt tvattmaskin.

Valkomna pa visning!

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

MA-MAB-039452

Valkommen till denna ljusa hérnlagenhet hégst upp i statlig fastighet! Belagen pa
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Swedenborgsgatan dar storre delen av gatan ar under sommartid avstangd for bilar och
sprudlar av mysiga uteserveringar. Har stralar ljuset in genom 14 st fonster och det ar
latt att uppleva alla arstiderna. Har bor du ocksa mitt pa Séder utmed vackra
Swedenborgsgatan, gatan som binder ihop det gamla med det nya med mindre an 5
min promenad till Mariatorget. Lika nara har man ocksa till nya tidens saluhall vid
Medborgarplatsen. Lagenheten har en funktionell planldsning med stora generésa rum
och utmarkta ytor fér umgange. Fér den som sa 6nskar kan bostaden géras om till en
3:a med enkla medel (se alternativ planlésning). Laget ar supercentralt mellan
Mariatorget och Medborgarplatsen samt utmarkta kommunikationer med buss och
pendeltag direkt pa utsidan av fastigheten och T-bana inom 100 meter fran porten. Till
lagenheten ingar ett vindsforrad.

Adress Swedenborgsgatan 21, 6 tr, 118 27 STOCKHOLM

Lagenhetsnummer 259

forening

Vaning 6av6

Bilplats Gatuparkering pa stadens mark (boendeparkering). Avgiftsbelagt enligt stadens tariff.
Det finns garageplatser fastigheten som tillhér samfalligheter i narheten, bla Brf Bagen.
Garaget skots av HSB. Vem som helst kan koa till plats i garaget, och de boende i Brf
Bagen har ingen fortur.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséttning

4 919 kr. | avgiften ingar varme, vatten och kabel-tv. Varje lagenhet har egen matare, och
tecknar sitt eget elavtal. Internetabonnemang tillkommer pa avgiften pa 75kr/man.

0,33239 %

380 206 kr. Enligt AR 2023

Bostadsratten ar inte pantsatt (kontrollerat 24.10.17).

FORENING

Namn Brf Bagen nr 223 i Stockholm, medlem i HSB Stockholm (org.nr 716417-6989)
Hemsida http://lwww.fatburen.org/wpbagen/

Adress Fatburs brunnsgata 15, 118 28 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

MA-MAB-039452

Bagen nr 223 ar belagen med ett suverant bra och centralt lage invid Medborgarplatsen
och Sdderhallarna pa Sédermalm, Stockholm. Ett stenkast frdn Sodra Station och nara
till all tankbar service och kommunikationer. Har finns fina maéjligheter till uteaktiviteter.
Promenera och jogga gér man med fordel langs sédermalmsallén. Utdver Séderhallarna
finns 5 matvarubutiker inom 200m.
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Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift

Akta/oidkta forening

MA-MAB-039452

Foéreningen omfattar det bagformade huset intill Fatbursparken samt "tempelhusen”, tre
sammanhangande hus mellan baghuset och Sdédra station. Samtliga byggnader ar
ritade av den internationellt erkdnda spanske arkitekten Ricardo Bofill och blev klara for
inflyttning 1990-1991.

Bostadsrattsforeningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna Fatburen Nedre
1 och Fatbursbagen 1 i Maria férsamling. | féreningen finns 283 bostadsrattslagenheter
(totalt 22 609 m2) och 26 storre lokaler (totalt 4 400 m2) som upplates med hyresratt
forutom gemensamhetsutrymmen.

Marken innehas av féreningen med tomtratt. Avgalden regleras var tionde ar.
283 st
26 st

Som boende i Brf Bagen har du mojlighet att hyra garageplats. Vem som helst kan kéa
till plats i garaget, och de boende i Brf. Bagen har ingen fortur. Avgiften varierar. Bade
Oppna platser och platser i bur finns. Kétiden varierar men ar f.n lang.

Bagen nr 223 har byggt ett eget lokalt natverk. Manadsavgiften &r 75 kr och den
gemensamma bandbredden ut/in till varje lagenhet ar pa 4 Gbit.

Cykelrum, ett forrad per lagenhet (ett fatal lagenheter saknar férrad), tvattstuga i varje
trappuppgang, barnvagnsrum i varje trappuppgang.

Gemensamma anlaggningar som kan hyras fér en mindre summa: Tva gastlagenheter,
festlokal, bastu/relaxrum, hobby/snickarrum.

Framtida investeringar och underhall:

Foreningen har en 20 arig investerings- och underhallsplan som I6per fran 2024 till 2043.
Planen kommer att utokas till 50 &r under 2024 for att battre spegla det langsiktiga
sparbehovet.

Den totala kostnaden i den 20 ariga planen ar 144 miljoner kr vilket ger en genomsnittlig
kostnad pa 7,2 miljoner kr per ar som ar lika med 263 kr per kvadratmeter total yta.

De storre planerade underhallen de kommande tre aren, 2024-2026, ar féljande:

« Utbyte av termostater och injustering av varmesystemet i Bagenhuset.

« Lagning av sprickor i fasader.

« Fortsatt forbattring av blinderade glaspartier pa Bagen och Tempelhuset.

« Tvattning och delvis impregnering av betongytor i fasader.

* Byte av mjukfogar i fasader pa Bagen och Tempelhuset.

« Utbyte av resterande ljusarmaturer i driftutrymmen etc. Ombyggnad av
trapphusbelysning till LED-ljuskallor.

» Renovering och ombyggnad av den stora kontorslokalen i Tempelhuset i samband med
byte av lokalhyresgast. Kostnaden inkl. ranta aterbetalas av hyresgasten genom ett
tillagg pa hyran under 10 ar.

2 006 kr, betalas av képaren
860 kr

Akta
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Tillater foreningen
juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

Nej

Ja, minsta dgarandel ar 10%

Nej. For Fatbursbagen 1 bdrjade den nya avgélden pa 5 224 tkr per ar att gélla fran och
med 2020 till och med 2029 med en sarskild nedsattning de fyra forsta aren. Nar
héjningarna av tomtrattsavgalderna for bada tomterna har slagit igenom fullt ut 2024 blir
avgalden 6 847 tkr, en 6kning med 3 169 tkr (86%).

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1990-1991
Uppvarmning Fjarrvarme
Hiss Hiss finns.

Tv & bredband

Renoveringar

MA-MAB-039452

Via Tele 2 (basutbud ingar i avgiften). Eget lokalt natverk. Manadsavgiften ar 75 kr och
den gemensamma bandbredden ut/in till varje lagenhet ar pa 4 Gbit.

2006 - Uppdatering av varme- och ventilationssystem.

2008 - Nytt entrésystem.

2011 - Renovering hissar.

2014 - Rengoring av fasader.

2015 - Renovering garage.

2016 - OVK i Bagenhuset.

2017 - OVK i Tempelhusen.

2018 - Byte av ventilationsaggregat.

2018 - Omlaggning av markplattor.

2019 - Utbyte av FTX ventilationsaggregat i Templelhuset.
2020 - Underhall varmesystem.

2020 - Kontroll av avloppsror i tvattstugorna i Bagenhuset.
2021 - Stamspolning Bagen.

2021 - Renovering av blindfonster.

2021/22 - Byte av fjarrvarmecentral i Tempelhuset, Byte av tva ventilationsaggregat i
Bagen.

2022 - Byte av ventilationsaggregat i Bagen huset.

2022 - Byte av blindfénster pa halva Bagen husets baksida.
2022 - Injustering av varmen i Tempelhuset.

2023 - Rengoring och malning av hustaken.

Planerade renoveringar: 2023-2025

- Renovering av taken pa Bagen och Tempelhuset. Bér goras innan installation av
solceller.

- Byte av termostater och ventiler med injustering av varmesystem i Bagenhuset.

- Utbyte fjarrvarmecentral i Bagenhuset.

- Lagning av sprickor i fasader och byte av fogar i fasader pa Bagen och Tempelhuset.
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- Fortsatt renovering av blindfénster pa Bagen och Tempelhuset.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Cykelrum, tvattstuga i varje trappuppgang, barnvagnsrum i varje trappuppgang.

Gemensamma anlaggningar som kan hyras fér en mindre summa: Tva gastlagenheter, festlokal, bastu/relaxrum,
hobby/snickarrum.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2020-01-17
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 145 kWh per m? och ar

primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 300 Vatten/avlopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/snd 0
Sotning 0 Forsakring 250 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 550
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Koparens undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostadsratten kopes i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren
uppmanas att undersoka bostadsratten fore kopet. Saljaren ansvarar inte for sddana fel som képaren borde ha markt
vid undersdkningen. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt noggrant undersoker denna. Sarskild
uppmarksamhet bér dgnas fuktskador i kék och badrum. Om det finns symtom pa fel som kdparen inte sjalv kan dra
nagra slutsatser av, aligger det honom att ga vidare med sin undersokningsplikt och, om sa kravs, anlita en sakkunnig
for att fullgdra sin undersokningsplikt.

Budgivning

Saljaren har fri prévningsratt. Detta innebar att saljaren avgoér nar, hur, till vem samt for vilket pris saljaren saljer.
Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att fastighetsmaklaren [amnar ut budgivarnas namn och telefonnummer
samt information om de bud som inkommer till den som képer bostaden. Bud som inkommer redovisas endast pa
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natet med saljarens samtycke. | det fall det kommer in bud till maklaren efter att budgivningen ar avslutad, men innan
Overlatelseavtal ar signerade, ar maklaren skyldig att framfora budet till séljaren som far avgéra om denne vill avfarda
eller anta budet.

Accepterat pris

En del av vara lagenheter annonseras med "Accepterat Pris". Det innebar att priset ligger pa en niva som saljaren ar
villig att acceptera som slutpris. Om flera bud finns kan dock budgivning férekomma och priset bli hogre. Saljaren och
maklaren kommer gemensamt fram till nivan pa det accepterade priset som aven ligger inom ramen fér maklarens
vardering. Aven om ett Accepterat pris ar angett rader enligt lag alltid fri provningsrétt for séljaren vilket innebar att
denne har ratt att sjalv valja om bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.

Boarean

Uppgift angaende boarean ar baserad pa séljarens uppgifter samt kontrollerad med féreningen. Denna area kan av
olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kdpet bor darfér vidta en uppmatning fore
kopet.

Akta & Oakta féreningar

En bostadsrattsforening ar antingen privatbostadsforetag (2kta) eller ett oakta bostadsrattsforetag. Ett oakta
bostadsféretag ar en férening dar mindre an 60 % av verksamheten utgér upplatelse av bostdder med bostadsratt till
fysiska personer. Reavinstbeskattning vid férsaljning ar 25 % pa vinsten (jmf med 22 %). Dessutom kan uppskov av ev.
vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett oakta bostadsforetag.

Driftskostnad

Driftskostnaden som ar angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad for de som bor i lagenheten idag.
Driftskostnaden inkluderar sadana kostnader som alla anses behdva och tillkommer darfér boendekostnaden utéver
den avgift som betalas manadsvis till bostadsrattsféreningen.

Sidotjanster genom vara samarbetspartners

Sddermaklarna har ett antal samarbetspartners vi ar néjda med. Vi har genom aren varit med om det mesta och delar
darfor garna med oss av dessa beprovade kontakter och tjanster till vara kunder for att géra din bostadsaffar tryggare
samt fa rabatter och erbjudanden. Ingas avtal mellan nagon av dessa samarbetspartners och kund kan i vissa fall en
administrationsersattning utga till Sédermaklarna AB.

Formedling av annonserbjudande
Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare fér bostadsannonsering.

Av summan som faktureras saljaren utgdér 50 % en ersattning (administrationsersattning) som Séderméaklarna AB
erhaller for att ha administrerat avtalet mellan séljaren och Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

Behandling av personuppgifter
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Las mer om var integritetspolicy pa sédermaklarnas
hemsida.

Ovrig information
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vanlig och respektera saljarens 6nskemal om att boka
tid med oss for visning.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Makis Batsoulis

Reg. Fastighetsméklare
070-147 24 27

makis@sodermaklarna.se
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