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HSB Bostadsriittsforening Hamnvakten i Stockholm

Fireningens firma och &ndamaél
§1

Féreningens firma dr HSB
Bostadsrittsfbrening Hamnvakten i
Stockholm,

Féreningen har till 4ndamal att i fireningens
hus uppléta bostadslégenheter fér permanent
boende och {okaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har freningen till éndamal att frimja
studie- och fritidsverksamhet inom fSreningen
samt f8r att stirka gemenskapen och tillgedose
gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Bostadsriitt &r den ritt i foreningen, som en
medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas.
bostadsréittshavare

Foreningens site

§2
F8reningens styrelse har sitt siite i Stockholm.

Samverkan
§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-
forening, i det f8ljande kallad HSB. HSB skall
vara medlem i freningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i
samverkan med HSB.

For att tillgodose erforderlig kapitalbildning
inom HSB skall féreningen betala avgild tiil
HSB pa sitt som anges i den ekonomiska
planen.

Allmiinna bestimmelser om medlemskap i
foreningen
$4
Intréde i foreningen kan beviljas den som
kommer att erh&lla bostadsrétt genom
upplételse i foreningens hus, eller Svertar
bostadsritt 1 foreningens hus.

§5

Friga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom
en ménad frin det att skriftlig ansskan om
medlemskap kom in till féreningen, avgtira
frigan om mediemskap. Som underlag for
medlemskapsprévningen kan foreningen
komma att begdra kreditupplysning avseende
stkanden,

§6

Den som en bostadsriitt Svergitt i1l fir inte
vigras intriide i fdreningen, om de villkor fir
medlemskap sorn fSreskrivs i § 4 #r uppfyllda
och fireningen skiligen bor godta denna som
bostadsréittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bositta sig
permanent 1 bostadsréttsligenheten har
foreningen i enlighet med regleringen i §1 ratt
aft vigra medlemskap.

Medlemskap fir inte vigras p
diskriminerande grund sisom t ex ras, kén,
nationalitet, etniskt ursprung, religion,
Gvertygelse eller sexuell l4ggning,

§7
Fér att den som f8rviirvat andel 1 bostadsriitt
till bostadsligenhet skall beviljas medlemskap
géller att bostadsriitten efter firvirvet innehas
av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nirstiende personer:

Riikenskapsir och &rsredovisning
§8

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1
januari ~ 31 december.

Fore-april ménads utging varje &r skall
styrelsen till revisorerna avlémna
frsredovisning. Denna bestir av
resultatrikning, balansrakning och
f¥rvaltningsberittelse.



Fireningsstimma, kallelse mm
39

Ordinarie foreningsstimma skall hillas inom
sex manader efter utgdngen av varje
rékenskapsér.

Extra stimma skall hallas néir styrelsen finner
skl till det, Sddan stimma skall ocks4 héilas
om det skriftligen begirs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga ristberittigade. I
begiran anges vilket drende som skall
behandlas.

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till stimma skal! innehalla uppgift
om de drenden sam skall forekomma pé

Kallelse far utfiirdas tidigast fyra veckor fiire
stimman och skall utfirdas senast tvi veckor
fére ordinarie och senast en vecka fre extra
stimma. Kallelse utfirdas genom anslag pa
lémplig plats inom fSreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avséndas till
varje medlem vars postadress #r kiind for
féreningen om
1) ordinarie foreningsstimma skall hiilas pa

anngn tid 4n som foreskrivs i stadgarna,
. eller
2) foreningsstdimma skall behandla friga om
a) foreningens fGrsittande i likvidation
¢gller
b) foreningens uppgiende i annan
férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges
genom anslag pd limplig plats inom
fSreningens fastighet eller genom brev.

Motionsriitt
§10
Medlem, som $nskar visst 4rende behand]at
pa ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen
anmila frendet till styrelsen fore februari
ménads utging,

Dagorduing
$ 11

P4 ordinarie stémma skall férekomma:
1. val av stimmoordforande
2. anmélan av stimmoordfSrandens val

av protokollfbrare

3. godk#nnande av rostlingd
4. faststillande av dagordningen
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5. val av tvA personer att jimte
stdmmoordféranden justera protokollet
samt val av rdstraknare
friga om kallelse behorigen skett
styrelsens arsredovisning
revisorernas berittelse
beslut om faststillande av
resultatrélningen och balansrikningen
10. beslut i anledning av féreningens vinst
eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen
11. beslut i friga om ansvarsfrihet for
styrelsen
12. frga om arvoden fr styrelseledamater
och revisorer fir kommande
mandatperiod samt principer for andra
ekonomiska ersittningar for
styrelseledamdter
13. val av ordfSrande, styrelseledaméter
och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16. §vriga val
17.-8vriga i kallelsen anmilda #renden
Pi extra fSreningsstdimma fir inte beslut
fattas i andra #renden 4n de som angivits 1
kallelsen,

W 00~

Rastning
§12 |

P4 fSreningsstimma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemumar bostadsritt
gemensamt, har de tillsammans endast en rost.
Innehar en medlem flera bostadsritter i
foreningen har medlemmen endast en rifst,

Réstberiittigad &r endast den medlem som
fullgjort sina férpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitriide
$13

En medlems rétt vid foreningsstdmma uttvas
av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller
genom ombud. Ombud skall férete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall firetes
i original och giller hdgst ett &r fran
utflirdandet. Ombud far bara foretrida en
medlem.

Medlem fér pa fSreningsstimma medfora
hogst ett bitride.



For fysisk person giller att endast annan
medlem eller mediemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, foréldrar, syskon
eller barn far vara bitrade eller ombud.

Valberedning
§14

Vid ordinarie féreningsstdmma utses
valberedning for tiden intill dess niista
ordinarie fSreningsstdmma héllits. En ledamot
utses till sammankallandé i valberedningen.

Valberedningen skall fresld kandidater till
de fortroendeuppdrag till vilka val skall
forrattas pd foreningsstimma.

Styrelse
§15

Styrelsen bestér av 14gst fern och hdgst nio
ledaméter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en ledamot och hdgst en suppleant
for denne av styrelsen for HSB; dvriga
ledamdter och suppleanter viljs pa
foreningsstdmman.

Styrelseledambter och suppleanter viljs for
hobgst tva &r, Ledamot och suppleant kan viljas
om. Om helt ny styrelse viljs pd
fSreningsstéimma skall mandattiden for
hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal,
vara ett ér.

Konstituering och firmateckning

§16

Styrelsen utser inom sig vice ordfdrande och
sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisattr
5r studie- och fritidsverksamheten inom
foreningen, ombud och erséttare till
Hammarby sopsugssamfillighets
foreningsstdmma samt erforderliga val av
fullmiktige med suppleanter och &vriga
representanter i HSB,

Styrelsen utser fem till nio personer, att tvd i
forening teckna freningens firma.

Beslutforhet
§17

Styrelsen &r bestut{dr nér fler 4n hilften av
hela antalet styrelseledaméter 4r néirvarande.
Som styrelsens beshut giller den mening de
flesta réstande forenar sig om och vid lika
rdstetal den mening som ordforanden bitréider,
Nir minsta antal ledaméter &r néirvarande
krdvs enhillighet for giltigt beslut.
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Avyttring, till- eller ombyggnad m m

§18

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
freningsstimmans bemyndigande avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen eller irmatecknare fir inte heller
riva eller besluta om visentliga fortindringar
av f¥reningens hus eller mark sisom
visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom. Vad som giiller for é‘.ndnng av
ldgenhet reglerasi § 28.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om
inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Revisorer
§19

Revisorerna skall till antalet vara minst tv3
och hdgst tre, samt hégst en suppleant.
Revisorer viljs av ordinarie foreningsstimma,
for tiden intill dess néista ordinarie stimma
hillits, dock skall en revisor alltid utses av
HSB Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete 8, att
revisionen #r avslutad och revisionsbergttelsen
avgiven senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig fSrklaring-ill
ordinarie stimma Gver av revisorema i
revisionsberiittelsen gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
Gver av revisorerna gjorda anmérkningar skall
héllas tillgingliga fr medlemmarna minst en
vecka fore den fSreningsstimma, p# vilken de
skall behandlas,

Avgifter till foreningen:
§20

Insats och arsavgift for lagenhet faststills av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beéslutas av foreningsstimma,

Arsavgiften avvigs s att den i forhllande
till ldgenhetens insats kommer att motsvara
vad som beltper pa l4genheten av foreningens
kostnader, samt amorteringar och avsittning
till fonder. Arsavgifien betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i
réft tid utgér dréjsmalsriinta enligt rintelagen
(1975:635) p4 den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker samt



piminnelseavgift och inkassoavgift enligt
férordningen om ers#tining for
inkassokostnader mm.

1 &rsavgiften ingdende ersiittning for vérme
och varmvatten, elektrisk strom, renhillning
eller konsumtionsvatten kan beriknas efter
forbrukning.

§21

Upplételseavgift, Sverldtelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. For arbete vid Svergéng av
bostadsrétt fr av bostadsréttshavaren uttas
dverlitelseavgift med belopp motsvarande
hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsikring vid
tidpunkten fr ansdkan om medlemskap. For
arbete vid pantsittning av bostadsritt far av
bostadsréttshavaren uttas pantsittningsavgift
med hégst 1% av prisbasbeloppet vid
tidpunkten fr underréttelse om pantséttning.
Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda
avgifter for atgirder som foreningen skall
vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhailsplan
§22

Styrelsen skall uppritta underhallsplan for
genomfSrande av underhillet av foreningens
hus och érligen budgetera samt genom beslut
om &rsavgiftens storlek stkerstilla erforderliga
mede! for att trygga underhallet av
foreningens hus. Styrelsen skall varje 4r tillse
att féreningens egendom besiktigas i limplig
omfattning och i enlighet med fSreningens
underhallsplan.

Fonder
$23

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
e Fond fir yttre underhall

Reservering av medel for yitre underhall skall
ske i enlighet med antagen underhdlisplan
enligt § 22.

Det §ver- eller underskott som kan uppsté pa
foreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhalisfondering i enlighet med andra
stycket, balanséras i ny rikning.
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Bostadsriittshavarens riittigheter och
skyldigheter
§24

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad
hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil
underhalla som reparera ldgenheten och att
bekosta atghrderna. Féreningen svarar f3r att
huset och féreningens fasta egendom i Gvrigt
#r vél underhallet och halls i gott skick.

Bostadsréttshavaren bor teckna frsikring
som omfattar det underhélls- och
reparationsansvar som fSljer av lag och dessa
stadgar.

Bostadsriitishavaren skall folja de anvisningar
som fireningen ldmnar betriffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas; ¢,
vatten, ventilation och anordning for -
informationséverfSring. Andringar i sddana
installationer som fGreningen firsett
ldgenheten med skall i férviig godk#nnas av
bostadsrittsforeningen i den mén de inte
omfattas av bestdimmelsen i § 28 om
forindring av ligenhet. Atgirderna-skall alltid-
utforas fackméssigt.

Bostadsrdttshavarens underhills- och
reparationsansvar fr ligenheten omfattar
bland annat:

o ytskikt pd rummens viiggar, goly och tak
jamte den underliggande behandling som
krivs fir att anbringa ytskiktet pa étt
fackmissigt sitt, bostadsriittshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vitrum,

eicke biirande innervéiggar, stuckatur,

sinredning i ligenheten och dvriga utrymmen
tilthdrande 14genheten, exempelvis:
sanitetsporslin, k8ksinredning, vitvaror
sisom kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsréittshavaren svarar ocks for el- och
vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anshutningskopplingar p3
vattenledning till denna inredning,

s l4genhetens ytter- och innerddrrar med
tillhérande lister, foder, karm, titningslister,
14s inklusive nycklar mm;
bostadsrittsféreningen svarar dock for
mdlning av yitterdorrens yttersida. Vid byte
av ligenhetens yiterdtrr skall den nya dorren
motsvara de normer som vid utbytet giller
for brandklassning och !judddmpning,



e glas i fénster och dérrar samt sprdjs pd
fonster,

o till fonster och fénsterddrr horande beslag,
handtag, ghngjim, titningslister mm samt
mélning; bostadsrittsfreningen svarar dock
fr malning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

¢ malning av radiatorer och virmeledningar,

e ledningar for avlopp, gas, och vatten till de
delar de #r synliga i ligenheten och betjinar
endast den aktuella 14genheten,

 armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke mm) inklusive packning,
avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning,

o klimringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlds,

» eldstiider och braskaminer,

» kolfilterflakt, spiskdpa och ventilationsflikt,
med undantag fér bostadsr#ittsfbreningens
underhiilsansvar enlig sista stycket.
Installation av anordning som péverkar
husets ventilation kréver styrelsens tillstind,

» mitartavla/gruppcentral/sikringsskdp och
darifrin utgiende elledningsr i ldgenheten,
brytare, eluttag och fasta armaturer,

e anordningar for informationsdverforing som
endast betjénar den aktuella ligenheten frén
Sverldmningspunkt/forsta uttag i légenheten,

s brandvamare,

s elekirisk golvvirme,

» handdukstork; om bostadsriittsforeningen
fBrsett 1igenheten med vattenburen
handdukstork som en del av ligenhetens
virmeforsdyjning ansvarar
bostadsrittsféreningen for underhallet,

» cgna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada p& grund av
utstrommande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller dven i tilldmpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

Ingér i upplatelsen forrdd, garage eller annat
l&genhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhélls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for ldgenheten enligt
denna bestimmelse.

Om ligenheten 4r utrustad med balkong,
altan eller hor till ligenheten mark/nteplats
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som #r upplaten med bostadsritt svarar
bostadsréttshavaren for renhallning och
sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mélning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Mélning
utférs enligt bostadsréttsfreningens
instruktioner. Om ligenheten #r utrustad med
takterrass skall bostadsrittshavaren dirutSver
se till att avrinning fr dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ir bostadsriitts-
havaren skyldig att f5lja freningens
anvisningar géllande skétsel av
marken/uteplatsen,

Bostadsriittshavaren 4r skyldig att till
féreningen anmdla fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning/ledningar som fSreningen
svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

Bostadsréttsforeningen svarar for
reparationer av ledningar fr aviopp, virme,
gas, elekiricitet, informationsdverforing och
vatten, om foreningen har forsett ligenheten
med ledningarna och dessa tjanar fler #n en
lagenhet. Detsamma giiller for
ventilationskanaler.

Foreningen har dérutdver underhAllsansvaret
f5r ledningar for avlopp, gas, vatten som
frepingen forsett ligenheten med och som
inte 4r synliga i ligenheten.
Bostadsrittsftreningen ansvarar vidare for
underhAll av radiatorer och vérmeledningar i
l4geriheten som fSreningen firsett ligenheten
med, Féreningen svarar ocksa for rokgéngar
(¢j rokgéngar i kakelugnar) och
ventilationskanaler som féreningen fdrsett
ldgenheten.

§25
BostadsrittsfOreningen fir ata sig att utfra
sddan reparation och byte av inredning och
utrustning vilken bostadsrittshavaren enligt
§24 skall svara f8r. Féreningens &tgérder
enligt denna bestiimmelse skall ske till
sedvanlig standard.

§26
Bostadsréttshavaren ansvarar gentemot
foreningen for sddana atgdrder i ligenheten
som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsréitten, sdsom reparationer, underhill
och installationer som denne utfdt.



$27
Om foreningen vid intrdffad skada blir
ersittningsskyldig gentemot
bostadsrattshavare fr ligenhetsutrusning
eller personligt [8stre skall ersttningen
beriknas utifrdn gillande forsékringsvillkor,

§28

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens
tillstdnd i lagenheten utftra &tgird som
innefattar, ingrepp i en biirande konstruktion,
4indring av befintliga ledningar for avlopp,
viirme, gas, eller vatten, eller annan vésentlig
forandring av 1dgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstind till
en Atgird som avses i firsta stycket om inte
atgirden #r till pitaglig skada eller oléigenhet
for foreningen,

Siirskilda regler for giltigt beslut
$29
Fér giltigheten av foljande beslut fordras
godkénnande av styrelsen fr HSB och savitt
giiler p 2 och 3 #ven av HSB Riksforbund.
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1. Beslut att avhiinda fSreningen dess fasta
egendom eller tomtriitt..
2. Beslut om #ndring av dessa stadgar.
Godkinnande av stadgedndringsbeslut fordras
dock ej om foreningen beslutat uttrida ur HSB
enligt § 30.
3. Beslut att fdreningen skall tréida i
likvidation eller fusioneras med annan
juridisk person.

§ 30
Om ett beslut inneb#r att fSreningen begir sitt
uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pA varandra foljande
fSreningsstimmor och pa den separe stimman
bitr#itts av minst tvi tredjedelar av de ristande.

Upplisning
§31
Om foreningen uppldses skall behéllna
tillgangar tilifalla medlemmarna i frhallande
till ligenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid freningsstimmor
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