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Objektsbeskrivning
Sodermalm-Maria - Timmermansgrand 3, n.b.

2,5:a som blivit 3:a med bra funktionalitet rymmer karaktar i vinklar och vrar. Fransk balkong. Ljust hérnldge i
markplan mot Sédermalmsallén.

Pris 4 250 000 kr pris/bud

Manadsavgift 3517 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2,5

Boarea 61 m?

INTERIOR

Antal rum 2,5

MA-AB-039487 Sida1av7
Soédermaklarna www.sodermaklarna.se Org.nr: 556306-4301

Hornsgatan 37 Bankgiro: 5986-4744

118 49 STOCKHOLM
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Kokstyp
Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

MA-AB-039487

Kok

61 m?

Areauppgifter enligt bostadsrattsféreningen
Lagenheten ar 2 rok enligt lagenhetsregistret.

Likt en solfjader breder lagenheten ut sig. Den har bostaden inrymmer en spanning som
man sallan finner i en fastighet byggd pa det kantiga 80-talet. Har finns gott om vinklar
och vrar som ger bostaden dess alldeles egna karaktér. Dartill rader en mycket bra
funktionalitet dar man ur den tidigare 2-rummaren nu nyttjar den som en val fungerande
3:a. | 6ppet hérnlage mot Sédermalmsallén och Timmermansparken.

Bostaden ar belagen en trappa ner fran Timmermansgrand 3, i markplan omgiven av
uppvuxna hackar utanfér fonster och fransk balkong. Ljust och tyst - |aget till trots!
Framforallt helt bilfritt! Cykel- och gangbanor utanfér tar dig till Medborgarplatsen i dster
och Tantolunden i vaster. Omgivande kvarter rymmer allt fér vardagen, matbutiker,
service och kommunikationer. Pendeltag och bussar vid Stockholms Sédra endast 3
minuter bort. Tunnelbanan aningen langre.

Extra plus ar att man fran vaningsplanet nar féreningens upprustade slutna innergard dar
man kan avnjuta morgonkaffet i varma solstralar vid vaggen, eller kanske landa pa en av
de réda tradgardsmoblerna i syrenbersan. Nagot som uppskattats mycket av saljaren.

Bostaden disponeras enligt féljande:

Hall:

Generos hall med hatthylla fér avhangning och gott utrymme for hallmébel. Skogémma
bakom draperi (hela vaggen). Oppnar upp mot vardagsrum och vidare. Ingang till
badrummet. Parkettgolv

Vardagsrum:

Bostadens mittpunkt med dubbla franska balkongdérrar att 6ppna upp bakom
skyddande hack. Vardagsrummets spannande form ger en perfekt, lite skyddad, tv-tittar
hoérna dar det fina ljusinslappet kompletteras av ljusflode fran kdksfonstret. Plats for
stora soffan och umgéanget. Oppna ytor mot kdk — lagom samspelta. Parkettgolv.

Sovrum:

Det stora sovrummet ar mysigt och ombonat, precis som ett sovrum ska vara. Rummet
ar verkligt ljust med plats fér stor sang och férvaring bade hogt och lagt och bakom
draperi. Behdver du en liten hemarbetsplats finns det plats fér en sadan har. Tragolv.

Vagg i vagg med det stora sovrummet har ytterligare ett sovrum utvunnits ur det tidigare
forradet. Pa ett smart satt har man éppnat upp den 6vre sektionen av vaggen och far pa
sa vis in dagsljus till det bakre rummet. Har bor och trivs en mindre familjemedlem i den
ombonade atmosfaren med gott om plats fér sdng och lekyta och en doérr att stanga om
sig. Tragolv.

Kok:

Koket ar rymligt med vita snickerier i vinkel och riktigt bra férvaring i manga skap och
lador. Stankskydd av vitt liggande kakel ovan ljusa arbetsytor av laminat. Maskinell
utrustning bestaende av induktionshall, varmluftsugn, kdksflakt, diskmaskin samt
kombinerad kyl/frys, alla vitvaror i enhetligt rostfritt. Det har ar ett socialt kok med

Sida2av7

Soédermaklarna
Hornsgatan 37
118 49 STOCKHOLM

www.sodermaklarna.se Org.nr: 556306-4301
Bankgiro: 5986-4744



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

sOdermiiklarna

platsbyggd sittbank som valkomnar manga till bords vid den stora matmaobeln, en plats
lika val lampad for middagar som for spelkvallar, 1axlasning eller pysslande. Bekvam
narhet till vardagsrummet genom bred portalliknande 6ppning. Tragolv.

Badrum:

Stort badrum med vitkaklade vaggar 4/5-delar och beige vatrumsmatta. Utrustat med
badkar, wc, tvattstall i kommod och matchande badrumsskap med speglar och
belysning. Tvattpelare med tvattmaskin och torktumlare samt en torkstallning ovan
badkar.

Det strategiskt bra laget ger dig alla férdelar med narhet till allt!

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
férening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Bilplats

Likt en solfjader breder lagenheten ut sig. Den har bostaden inrymmer en spanning som
man sallan finner i en fastighet byggd pa det kantiga 80-talet. Har finns gott om vinklar
och vrar som ger bostaden dess alldeles egna karaktéar. Dartill rader en mycket bra
funktionalitet dar man ur den tidigare 2-rummaren nu nyttjar den som en val fungerande
3:a. | 6ppet hérnlage mot Sédermalmsallén och Timmermansparken.

Bostaden ar belagen en trappa ner fran Timmermansgrand 3, i markplan omgiven av
uppvuxna hackar utanfor fonster och fransk balkong. Ljust och tyst - I&get till trots!
Framforallt helt bilfritt! Cykel- och gangbanor utanfor tar dig till Medborgarplatsen i dster
och Tantolunden i vaster. Omgivande kvarter rymmer allt fér vardagen, matbutiker,
service och kommunikationer. Pendeltag och bussar vid Stockholms Sédra endast 3
minuter bort. Tunnelbanan aningen langre.

Extra plus ar att man fran vaningsplanet nar féreningens upprustade slutna innergard dar
man kan avnjuta morgonkaffet i varma solstralar vid vaggen, eller kanske landa pa en av
de roda tradgardsmablerna i syrenbersan. Nagot som uppskattats mycket av saljaren.

Timmermansgrand 3, n.b., 118 53 Stockholm

0052

0902

Markplan mot S6dermalmsallén

BRF Mattbandet i Stockholm ar en av medlemmarna i Sédra Stationsomradets
garagesamfallighet. Samfalligheten omfattar hela SGdra Station, totalt ett tiotal garage.
BRF Mattbandet dger Garage B som finns vid Lehusens Grand, men plats kan hyras i
valfritt garage inom samfalligheten. F.n. viss k6 som administeras av HSB Stockholm.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening

MA-AB-039487

3 517 kr. inkl. varme, vatten, Tv (Tele2 basutbud) och internet 1 Gbit/s via Bahnhof

0,3445938 %
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Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

0,34358 %

205 881 kr. Arsredovisning 2023

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn Brf Mattbandet i Stockholm. (org.nr 769603-7717)
Adress Magnus Ladulasgatan 25, 118 65 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Antal lagenheter
Antal lokaler
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oikta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
agande?

Ager féreningen marken?

Fastigheterna byggdes 1987 och bestar av 223 lagenheter pa 1 — 6 rum och ags sedan
varen 2010 av Brf Mattbandet i Stockholm. | fastigheterna finns gemensamma lokaler
som tvattstugor, gastlagenheter, gym, bastu, snickarrum, trddgardsrum, cykel- och
barnvagnsférrad samt kollektivhusféreningen som bedriver bland annat verksamhet i form
av matlagning i féreningens lokaler. | entrén till Mattbandet 2 finns ocksa en byteshérna
for klader, bocker mm.

Alla boende i Bostadsrattsforeningen Mattbandet ar valkomna att bli medlemmar i
Kollektivhusféreningen Sodra Station och delta i verksamheten.

Las mer om kollektivhusféreningen pa féreningens hemsida.
223 st, varav 12 hyresratter

18 st

1 433 kr, betalas av saljaren

573 kr

Akta

Nej

Nej

BYGGNAD
Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1987

MA-AB-039487
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Uppvarmning
Hiss
Tv & bredband

Renoveringar

Ovrigt

MA-AB-039487

Fjarrvarme
Hiss finns.
Via Tele2 (basutbud ingar i avgiften). . 1 Gbit/s via Bahnhof ingar i manadsavgiften.

2023: Byggnationen av de tre nya lagenheterna fardigstalldes. Cykelrum for ladcyklar
iordningstalldes.

2022: Nya portar till samtliga trapphus installerades. Godkand OVK.

2021: En ny gastlagenhet fardigstalldes. OVK av lagenheter slutférdes. Ytterligare
kallarforrad byggdes.

2020: Samtliga tvattmaskiner, torktumlare och torkskap i féreningens tre tvattstugor
byttes ut.

2019: Totalrenoveringen av innergarden slutfordes. Nya tilluftsventiler installerades i varje
lagenhet.

2017: En gastlagenhet byggdes om till permanent lagenhet. Nya grindar och staket mot
Sodermalmsallén och Magnus Ladulasgatan installerades.

2016: Trappan vid Lehusens Grand renoverades.

2015: Renovering och fornyelse av samtliga 14 hissar genomférdes. Besiktning av
energioptimeringsprojektet som startades 2013 slutférdes

2014: Cykel- och barnvagnsrum forbattrades bl.a. med upphangningsstall for cyklar. Ett
snickerirum fardigstalldes. Taken férseddes med snérasskydd och stegar.

2013: En stor satsning pa optimering av energiférbrukning med nya varmepumpar och
varmevaxlare samt ny fjarrvarmecentral pabodrjades.

2012: Renovering och malning av taken samt malning av trappuppgangar genomférdes.
2011: Elektroniskt lassystem till portar och gemensamma lokaler installerades.

2010: Gallergrindar installeras hogst upp i portuppgangarna

Fastigheterna byggdes 1987 och bestar av 223 lagenheter med bostadsratt pa 1 — 6
rum och ags sedan varen 2010 av Brf Mattbandet i Stockholm. Darutéver upplater
foreningen 12 Igh samt 18 lokaler med hyresratt.

Férening med |&g skuldsattning betydande hyresintékter och god ekonomi. Arsavgiften
hojdes senast 2024-01-01 med 9%. Inga planerade avgiftsférandringar avstamt 2024-12-
17.

Marken ar upplaten med tomtratt. Nuvarande avgald bunden till 2028-01-01.

OMRADET

Har bor du "mitt pa Soder", dar det gamla méter det nya. Timmermansgatan med aldre
bebyggelse runt hérnet och nara till Swedenborgsgatan vilken sommartid delvis ar en
bilfri restauranggata med mysiga uteserveringar. Nara affarer, kommunikationer,
grénomraden och flera skolor och férskolor. Tva stora lekparker. Flertalet butiker, apotek,
systembolag och stora livsmedelsbutiker vid Medborgarplatsen och Mariatorget, dar du
aven kan njuta av sol, torghandel och uteserveringar. Narhet till Gétgatsbacken kantad
av butiker och barer. En kort promenad bort ligger aven populara Tantolunden med
parkhang, minigolf och badklippor. Bra cykelvag fran cykelrummet till Tantobadet utan
att korsa en gata. Mariatorget endast en kort promenad bort!

Utmarkta kommunikationer i direkt anslutning till bostaden. Pendeltag vid Sodra station

samt bussar pa Timmermansgatan och Rosenlundsgatan (bl a 4:an). Tunnelbana vid
saval Medborgarplatsen (gron linje) som Mariatorget (rod linje).
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OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Till lagenheten hor ett separat kallarforrad. | fastigheterna finns gemensamma lokaler som tvattstugor, 3 st
gastlagenheter, gym, bastu, snickarrum, tradgardsrum, cykel- och barnvagnsférrad samt kollektivhusféreningen som
bedriver bland annat verksamhet i form av matlagning i féreningens lokaler. | entrén till Mattbandet 2 finns ocksa en
byteshérna for klader, bocker mm.

Alla boende i Bostadsrattsforeningen Mattbandet ar valkomna att bli medlemmar i Kollektivhusféreningen Sédra
Station och delta i verksamheten.

Las mer om kollektivhusféreningen pa féreningens hemsida.

ENERGIDEKLARATION

Status Utford 2022-04-26
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D
Energiprestanda 93 kWh per m? och ar

primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 350 Vatten/avliopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Véagavgift/snd 0
Sotning 0 Forsakring 150 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 500
BOENDEKOSTNAD
For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

/\ Ansvarig maklare
AnnaCarin Branhammar
Reg.Fastighetsméklare
) 070-147 23 98

annacarin.branhammar@sodermaklarna.se
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