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Registrerad av Bolagsverket 2016-11-03

EKONOMISK PLAN

BOSTADSRATTSFORENINGEN BROHUSET I LILJEHOLMEN
Organisationsnummer: 769629-6495
Kommun: Stockholm

Denna ekonomiska plan har upprattats med féljande huvudrubriker:

A. Allminna férutséittningar Sida 2
B. Beskrivning av fastigheten Sida 2
C. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv Sida 4
D. Finansieringsplan och beridkning av

féreningens &rliga kostnader Sida 5
E. Beriikning av féreningens Arliga intékter Sida 6

Ligenhetstabell Sida 7
EF. Ekonomisk prognos Sida 11
G. Kanslighetsanalys Sida 12

Enligt bostadsrittsiagen foreskrivet intyg

Stockholm 2016-10-27

(ATTSFORENINGEN BROHUSET I LILJEHOLMEN

ML»X\\’G{L A M’?W(_ @%

Lennart Wiren Ann-Charlott Skyttmo

Goran Olsson
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BRF BROHUSET 1 LILJEHOLMEN

A, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsforeningen Brohuset i Liljeholmen har till Aindamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus uppléta bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och
utan tidsbegriinsning,.

Nybygenad av 1 bostadshus innehéllande sammanlagt 162 ldgenheter pagar och inflyttning
beriiknas ske med bérjan under forsta kvartal 2018 och avslutas under tredje kvartal 2018.

Upplételse av bostadsriitterna beriknas ske med borjan prelimingrt under tredje kvartalet 2017.

Berikning av foreningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden {or planens
upprittande kdnda forhallanden,

Far bygegnadsprojektet, som genom[6rs som totalentreprenad av JM AB har tecknats kope- och
entreprenadkontrakt daterade 2016-10-27. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB képer de bostadsritter som inte upplatits (slts) senast pa avrakningsdagen, det vill siiga den dag
féreningen tar éver det ekonomiska ansvaret. Deita sker efter det att byggnaderna &r fardigstéllda

och placering av foreningens lan skett.

Féreningen tecknar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt dtagandet att kispa icke upplatna bostadsrétter — hos Gar-Be Forséikring AB.

Féreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga lan som beréiknas
upptas for foreningens finansiering.

Sikerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Vinpressen 1, Stockholm

Adress: Sjoviksvigen 138 - 148

Tomtens areal: ca 2051 kvm

Boarea enligt tabell: ca 12 494 kvin

Byggnadens utformning: 1 bostadshus innehallande 3 trapphus samt ett utrymningstrapphus.

Huset striicker sig fran kajen upp pd berget bakom. Den delen av huset
som ligger pa nedre nivan har 16 vaningar medan den del som ligger pé
berget har 9 vaningar. Under trapphus 3 finns kéllare med tekniska uttymmen
Oversta planen inrymmer ligenhetsférrad, styrelselokal samt
gemensain takterrass.

Antal bostads{igenheter: 162 st

Fastigheten urholkas av ett eller flera 3D utrymmen.

Parkering
111 parkeringsplatser i externt bergrumsgarage. Féreningen forbinder sig att teckna nyttjanderéttsavtal

avseende 111 parkeringsplatser | bergrumsgaraget.

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderitt

Fastigheten belastas av officialservitut med indamal allmin kértrafik, gdng- och cykeltrafik samt kajanldggning.
Fastigheten belastas av officialservitut med dndamal bibehéllande av gatuanliggning och kajanldggning
Fastigheten belastas av officialservitut med dndamal tridick ovanpa paseglingsskydd samt officialservitut med
dndamal infistning av belysning pa fastighetens byggnadskonstruktioner,

Till formén for Fastigheten finns officialservitut med dndamal paseglingsskydd samt officialservitut med &ndama
grundlidggning,.
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Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sirskild ersdttning hilla ligenheten tillgénglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsliigenheter
Entreprendren &ger riitt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne férvirvade ldgenheter {6t
visningsindama4l.

Omridets utbyganad

I omradet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet 4r avsiutad. Nigon rétt fér
bostadsréttshavaren att utkriva ersfitining p.g.a. olfigenheter av pigfende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Gronytor, gdngvigar, plantering, belysning och ledningar for yttre VA, el och bredband.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvirme, kallvattenservis, spill- och dagvattenledning samt elservis.
Undercentral fjdrrviirme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum, telerum

Hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Styrelserum

Utrymme for killsortering av sopor

Porttelefon

Cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och rullstolsférrid

Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmitare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Pilning, packad springbotien och plintar till berg

Stomme: Betong, stélpelare och stilbalkar

Yiterviiggar: Isolerade triregel - och stdlregelviiggar med fasad av glas och skivmaterial.
Innerviggar, Igh skiljande: Betong alt gipsskivor pa stilreglar alt murning

Innerviiggar, ej bdrande: Gipsskivor pa reglar av tri eller stal

Innerviggar, birande: Betong

Yttertak: Tétskiktsmatta (takpapp)

Trappor; Prefabricerade av betong, beldggning med cementmosaik
Fonster och fénsterddrrar: Treglasfonster trd med aluminiumbekléidd utsida, vissa &r fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépattier: Aluminium/glas

Lagenhetsytterdorrar: Sékerhetsddrrar

Viirme

Fjarrvirme, vattenburen med radiatorer.
Ventilation
Bostiider: Mekanisk franluftsventilation med vérmedtervinning, tilluft via uteluftsventiler

bakom radiatorer. Mekanisk tilluftsventilation i vissa rum

Varmvatten
Miétare for individuell varmvattenmétning titl varje 1agenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingdr.

Sida 3
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Mélat Gringat Sképinredning
Vardagsrum Parkett Malat Gréngat
K&k Parkett Malat Grangat Spishill och ugn
Stiankskydd Kyl/fiys, vissa ldgenheter har
av kakel separat frys och kylskap
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskapa/Spisflikt
Kdkssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Gréngat Sképinredning
Klidkammare/ f6rrad Parkett Malat Gringat Hylla, klddstang
Bad/tvait Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
WC/dusch Sképinredning

Duschskérm alt draperistang i vissa WC/D
Tvéttmaskin och torktumlare,

placerade i badrum

Torkstilining

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgéng ritningar hélls tillgfingliga hos bostadsrittsfireningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, styrelserum

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Parkett Malat, ljud-  Malat Pentry
absorbenter
Forsakring

Fastigheten 4r under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer foreningens hus att vara fullvirdesfirsikrat/fullvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsfirviry och nybyggnadskostnad enligt kiipe- och entreprenadkontrakt. 1122330000 kr
Ospecificerat (kassa) 20 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 1122 350 000 kr
Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras p& Forenklad fastighetstaxering 2016, vardeomrade 0180229
Taxeringsvirde bostider ca 365 500 tkr

Sida 4
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1in som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt beriikning av &rliga
rintekostnader och amorteringar. Som sikerhet {or lin limnas pantbrev i féreningens fastighet.
Réntekostnaden for berdknade 14n baseras pé en i planen antagen riinteniva. Andras denna niva paverkas
rantekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Réinta Rinte- Amortering Kapital-

tid 2) 3 kostnad 1) kostnad

Kr ar Ya Kr Kr Kr

Bottenldn 26 300 000 1 3,50% 920 500 18410 938 910
Bottenldn 26 300 000 2 3,50% 920 500 18410 938 910
Bottenldn 26 300 000 3 3,50% 920 500 18410 938 910
Bottenlin 26 300 000 4 3,60% 946 800 18410 965210
Bottenlan 26 300 000 5 3,60% 946 800 18 410 965210
Amortering utdver avtal 328 950 328950
S:a lan 131 500 000 4655 100 421 000 5076100
Insatser 587 190 000
Upplatelseavgifter 403 660 000

S:a finansiering 1122 350 000

Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 5076 100

1) Beriiknad l&netid 50 ar

2) Lénens bindningstid berdiknas preliminiirt fordelas mellan | och 5 &r. Beroende pd rintevillkor
och andra forutsitiningar vid shutplacering kan annan kombination av bindningstider och férdelning
av lanebelopp bli aktuell. Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till d4 géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réintor pd foreningens samtliga ldn: 3,34%

Effekten av minskade kostnader pd grund av ldgre riinta vid slutplacering bir till sttrsta delen
anvéndas till 6kad amortering av l&nen for att sikerstilla foreningens ekonomi pa lingre sikt.

Avskrivning (ingir inte i nedan Summa beriiknade drliga kostnader)
Avskrivning for 1opande rikenskapsér sker enligt linjér plan p& 120 ar for byggnad med: 3473 tkr
Basen for avskrivningen bygger pé en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dér kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvérde frin Statistiska Centralbyrén frdn 2014 med
33360 kr/kvim boarea och lokalarea.

Avsittningar
Féreningens fastighetsunderhall inkl underhall av paseglingsskydd a) 50 kr/kvm 624 700
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Driftskostnader b)
Ekonomisk forvaltning ¢) 154 500
Styrelsearvode 45 000
Revisionsarvode 20 000
Administrationskostnad inkl sociala kestnader styrelsearvode 45 500
Vattenavgifter 157 000
Virmeavgifter 495 000
Elavgifter (exkl hushéllsel) 600 000
Sophamining (hushéllssopor) 150 000
"eknisk forvaltning inkl fastighets- och tridgardsskotsel,
stadning, sophamtning (kiillsortering), jour, sndrijning samt sandning c) 326 250
Besiktning och service hissar d)
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 427 680
Forsdkringar 51 500
Viderprognosstyrning 37 500
K#ldmediekontrotl 10 000
Putsning av fasad tex vart 2:e ar 75000
Underhall av bergskarning 20 000
Parkeringsavtal bergrumsgaraget 1 864 800
Diverse inkl. jour 180 000
Summa driftskostnader 4 659 730

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostéider h)

|SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 10 360 530 |
a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.
b) Driftskostnaderna #r uppskattade efter normalfgrbrukning. Variationer tver dren forekommer och det beriknade
viirdet for enstaka poster kan bl hogre eller ligre. Beriiknad kostnad fér individuell varmvattenférbrukning

206 860 kr aterfinns under fiera delposter; adm kostnad, vatten-, véirme- och elavgifter.
¢) Entreprendren ansvarar for teknisk och ekonomisk férvaltning under ca tvé ar.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden frén &r 6 kan
berdknas till 72 000 kr per ar.
h) Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift avseende bostider under de firsta 15 ren efter faststillt viirdeér.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstdllandedret (virdearet) betalas av entreprenéren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lpande utgifter, amorteringar och
avsitiningar tickas av Arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 12494  kvm §234 150
Arsavgift bredband 427 680
Arsavgift varmvatten 206 860
Hyra garage 111 st 1400 ki/plats och mén 1 864 800
Outhyrda garageplatser 20% av total intaki garage -372 960
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 10 360 530 |

I nedanstdende tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sAsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifier, arsavgifter m.m.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 27 oktober
2016 for bostadsrittsféreningen Brohuset i Liljeholmen, org. nr: 769629-6495.

Den ekonomiska planen innehéller sivil kdnda som preliminéra uppgifier vilka stdmmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga f6r oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ér sdledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade pa sévil kinda som prelimindra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
vér beddmning #r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grund av den féretagna granskningen anser vi att den ckonomiska planen vilar p&
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriiffar ndgot som &r av visentlig betydelse {or beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplta ldgenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och regisirerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i freningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
uppldtas med bostadsritt, varfor vi anser att denna fSrutséttning for registrering av planen &r

uppiylid.

Stockholm den 28 oktober 2016

arlsson

................................................

Kjell b Widén

Advaokat Civ ing

Delta Advokatbyrd AB Hornsbergs Strand 15 B
Kungsholmstorg 6 112 17 STOCKHOLM

112 21 STOCKHOLM




Bilaga till granskningsintyg dat 2016-10-28 for Brf Brohuset i Liljeholmen

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Foéreningens stadgar

2.  Registreringsbevis

3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor
4, Kopekontrakt {6r marken inkl bilagor
5. Kreditoffert

6. Exploateringsavtal

7. Tilldggsavtal till exploateringsavtal

8. Utdrag fran fastighetsregistret

9. Berdkning av taxeringsvirde

10. Réntor per 2016-09-28

2015-02-18
2015-12-03
2016-10-27
2016-10-27
2016-06-03
2014-01-15
2016-05-03
2016-09-20
2016-09-29
2016-09-28



