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sOdermiiklarna

Objektsbeskrivning
Telefonplan - Cedergrensvagen 61, 1 tr

Ljus och vélplanerad 2:a med rikligt ljusinsléapp i stabil férening.

Pris 3 300 000 kr *ACCEPTERAT PRIS*

Manadsavgift 4 285 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 51 m?

Visning 2025-02-20

INTERIOR

Antal rum 2 varav 1 sovrum
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Kokstyp
Boarea
Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

MA-MAB-039413

Kok

51 m?

Areauppgifter enligt bostadsrattsféreningen

*ACCEPTERAT PRIS* Valkomna till Cedergrensvagen 61, 1 tr.

Ljus och vélplanerad 2:a med stora rum och genomgaende planlésning. Bostaden ar
ljus, luftig och har en generds takhdjd som tillsammans med dom stora fonsterpartierna
skapar en underbar rymd och atmosfar. Gott om férvaringsutrymmen finner vi i bade
sovrum och hall. Gemensam balkong en halv trappa upp gor utetiden lattillganglig.
Utanfor porten vantar Telefonplans familjara stdmning med narhet till narservice,
storstadsliv samt lugnet och naturen. Lokala restaurangerna Krubb och Landet bara
minuten bort liksom populara Séderbergs Bageri i huset bredvid.

Har bor du nara mysiga Svandammsparken i Telefonplans harliga kvarter. Ett populart
bostadsomrade som ligger endast 15 minuter fran city med tunnelbanans réda linje. Har
finns gott om matvarubutiker, restauranger, bageri, mysiga butiker och caféer. Sveriges
storsta konstnarliga hdgskola - Konstfack - ar belagen vid Telefonplan sedan 2004.
Promenad- och cykelavstand till Malarens strander och populara utflyktsmal som
Vinterviken eller sjon Trekanten. Till lagenheten ingar ett kallarférrad samt finns tva
tvattstugor i féreningen.

Hall:

Ni valkomnas in i en rymlig och inbjudande hall med gott om plats fér avhangning direkt
innanfor dorren. | detta rum finner vi en generds samlad forvaring bestdende av flera
inbyggda garderober med 6verskap. Hallen utgdér bostadens mittpunkt och harifran nas
samtliga rum.

Vardagsrum:

Ljust och rymligt vardagsrum med ett stort fonsterparti mot gard mellan huskropparna.
Bra yta gor det latt att méblera med en storre soffgrupp och allt annat man garna vill fa
plats med i vardagsrummet.

Kok:

Stilrent och modernt k6k med gott om férvaringsutrymme bakom dom vita luckorna och
ett bevarat serveringskap. Maskinell utrustning bestar av gasspis, flakt, inbyggnadsugn,
inbyggnadsmikro samt en integrerad diskmaskin. Fristdende silverfargad kyl/frys.
Rummet har ett underbart ljusfléde fran dom tva fonsterpartierna och en naturlig plats for
matbord for fyra vid det ena fonstret. Koket renoverades ar 2019.

Sovrum:

Sovrummet ar precis sa stort som man behdver for att rymma en ordentlig dubbelsang
samt tillhérande mdblemang. Fonstret vetter aven har mot gard mellan huskropparna
som ligger luftigt med avstand. Forvaring finns det gott om i en hel garderobsvagg med
vita stilrena garderober. En morkbla fondvagg skapar lugn och harmoni i rummet.

Badrum:

Badrummet ar stilrent renoverat med stora vita kakelplattor pa vaggarna och gratt
klinkergolv med skon golvvarme. Utrustningen bestér av wc, handfat med kommod,
spegel, handdukstork, dusch med vikbar duschvagg. Det finns ocksa en tvattmaskin
samt ett mindre fonster, perfekt fér vadring. Badrummet renoverades ar 2015.
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Gemensam balkong:
En halv trappa upp finner vi trappuppgangens gemensamma balkong, en skon plats for
avkoppling.

Valkomna pa visning!

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
férening

Vaning

Bilplats

*ACCEPTERAT PRIS* Valkomna till Cedergrensvagen 61, 1 tr.

Ljus och vélplanerad 2:a med stora rum och genomgaende planlésning. Bostaden ar
ljus, luftig och har en generds takhéjd som tillsammans med dom stora fonsterpartierna
skapar en underbar rymd och atmosfar. Gott om férvaringsutrymmen finner vi i bade
sovrum och hall. Gemensam balkong en halv trappa upp gor utetiden Iattillganglig.
Utanfér porten vantar Telefonplans familjara stamning med narhet till narservice,
storstadsliv samt lugnet och naturen. Lokala restaurangerna Krubb och Landet bara
minuten bort liksom populara Séderbergs Bageri i huset bredvid.

Har bor du nara mysiga Svandammsparken i Telefonplans harliga kvarter. Ett populart
bostadsomrade som ligger endast 15 minuter fran city med tunnelbanans réda linje. Har
finns gott om matvarubutiker, restauranger, bageri, mysiga butiker och caféer. Sveriges
storsta konstnarliga hdgskola - Konstfack - ar belagen vid Telefonplan sedan 2004.
Promenad- och cykelavstand till Malarens strander och populara utflyktsmal som
Vinterviken eller sjon Trekanten. Till Idgenheten ingar ett kallarforrdd samt finns tva
tvattstugor i féreningen.

Cedergrensvagen 61, 1 tr, 126 36 HAGERSTEN

1811

1av3

Bilplats finns. Det finns 63 garageplatser samt 3 parkeringsplatser utomhus som hys ut
till féreningens medlemmar.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

MA-MAB-039413

4 285 kr. | avgiften ingar varme, vatten, kabel-tv (basutbud) och bredbandsuppkoppling.
0,3049085 %

0,29509 %

112 522 kr. Enligt AR 2023.

Bostadsratten ar pantsatt (kontrollerat 2024.09.24). Lanen loses senast pa
tilltradesdagen.
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FORENING
Namn Brf Tellusborgshus (org.nr 702002-3219)
Adress Hagersten

Allméant om féreningen

Parkering

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oikta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat

MA-MAB-039413

Byggnadsar 1939-1940. 349 bostadsrattslagenheter fordelade pa 22 fastigheter. 19
lokaler med hyresratt, 15 lokaler med bostadsratt och 1 hyresratt. Féreningen ar
beldgen i Stockholms kommun och omfattar fastigheterna Plommontradet 1, 3, 4,
Spaljétradet 1, 3, 4, Bjérnbarsbusken 8, Videbusken 14, med adresserna Pingstvagen
5-11, Valborgsmassovagen 2-14, 22-48, 9-11, 15-29, Trettondagsvagen 6-16,
Cedergrensvagen 29-61, LM Ericssons vag 13-27. Marken &r upplaten med tomtratt.

63 garageplatser, 800 kr/man.

Ett grovsoprum, tva tvattstugor, en hobbylokal, 15 stycken cykelrum runtom i
féreningen, en féreningslokal (hyra per tillfalle 500 kr) och en gastlagenhet som kan
hyras av medlemmarna (rymmer totalt fyra personer och kostar 400:- / natt). Till varje
lagenhet hor kallarforrad av varierande storlek. (D& féreningen har ventiler och
avstangningar i sa gott som alla kallarférrad sa har foreningen beslutat att utrusta alla
forrdd med foreningens hanglas. Du far darfor inte ersatta detta med ett eget hanglas).

2014 Installation av brandvarnare i gemensamma utrymmen

2015 Ombyggnation av lokal till géstldgenhet

2016 Omlaggning av tak hus 3-4, hus 8-9, hus 21

2016 Installation av passersystem/kodlas

2016 Byte av avloppsror i mark och kallargolv pa Cedergrensvagen

2017 Byte av avloppsror i mark och kallargolv pa Cedergrensvagen, Trettondagsvagen
12-14

2018 Stamspolning i samtliga lokaler och bostadsratter

2019 Dranering Cedergrensvagen 49 och Valborgsmassovagen 32

2020 Dranering hus 15, 16 och 2

2020 Renovering av hyreslokal i hus 10

2022 Utbyte av undercentral

2023 Omlaggning av tak hus 1-2, hus 5-7, hus 10-20, och hus 22

2023 Renovering av hyreslokal i hus 22

2023 Stambyte i bottenplatta i hus 20

2023 Renovering av varmekulvert mellan hus 13 och 14

2023 Installation av karlskap for sophantering, som ersatter soptunnorna utanfér husen
2023 Upprattande av antikvariskt vardprogram

1 470 kr, betalas av saljaren
588 kr
Akta

Nej

Ja, minsta agarandel som tillats ar 10%.
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dgande?

Ager féreningen marken? Negj

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1939
Uppvarmning Fjarrvarme
Hiss Hiss saknas.

Tv & bredband

Renoveringar

Ovrigt

MA-MAB-039413

Basutbud via Tele 2 (Ingar i avgiften). Féreningen har ett eget bredbandsnat via
Stockholms Stadsnat. Bredbandsavgiften ingar i manadsavgiften.

Utférda renoveringar:

2014 Installation av brandvarnare i gemensamma utrymmen

2015 Ombyggnation av lokal till gastlagenhet

2016 Omlaggning av tak hus 3-4, hus 8-9, hus 21

2016 Installation av passersystem/kodlas

2016 Byte av avloppsror i mark och kallargolv pa Cedergrensvagen

2017 Byte av avloppsror i mark och kallargolv pa Cedergrensvagen, Trettondagsvagen
12-14

2018 Stamspolning i samtliga lokaler och bostadsratter

2019 Dranering Cedergrensvagen 49 och Valborgsmassovagen 32

2020 Dranering hus 15, 16 och 2

2020 Renovering av hyreslokal i hus 10

2022 Utbyte av undercentral

2023 Omlaggning av tak hus 1-2, hus 5-7, hus 10-20, och hus 22

2023 Renovering av hyreslokal i hus 22

2023 Stambyte i bottenplatta i hus 20

2023 Renovering av varmekulvert mellan hus 13 och 14

2023 Installation av karlskap for sophantering, som ersatter soptunnorna utanfér husen
2023 Upprattande av antikvariskt vardprogram

Storre planerade underhall:

2024 Renovering av fonster etapp 1 (hus 4, 5, 7,8 och 9) och etapp 2 (hus 1 och 6)
2024 Fortsatt stambyte i bottenplatta hus 4, 6 och 12

2024 Renovering av elserviser

2024 Byte av stamventiler och radiatorventiler

2024 Dranering, hus 13

Cedergrensvagen 61 ar stambytt, Fonsterrenovering finns en preliminar plan fér varen
2026.

Férening:

Brf Tellusborgshus ar en stor forening bestaende av 349 lagenheter, dar alla utom 1
upplats med bostadsratt. Utover detta finns ocksa 34 lokaler som upplats med hyresratt
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eller affarsratt. Foreningen ar akta och innehar marken med tomtratt. Féreningens
fastigheter ar belagna pa Valborgsmassovagen, Trettondagsvagen, LM Ericssons vag
(ojamn sida), Cedergrensvagen (ojamn sida) samt Pingstvagen (forsta delen, jamn sida).

Omrade:

Bostaden ar belagen med ett attraktivt och mycket centralt lage i Telefonplan. Har bor
man i ett lugnt och familjart omrade med mycket gronska precis intill storstadspulsen.
Ett stort plus ar narheten till tunnelbanans réda linje som tar dig direkt till City pa ca 15
minuter och Sédermalms digra café- och publiv pa ca 10 minuter. | ndromradet finns
bl.a. tillgang till café, pizzeria, konstfack, livsmedelsbutik, apotek kiosk, restaurang
Krubb och kanda kult-restaurangen Landet. | huset bredvid bostaden ligger ett mycket
populart bageri med anor sedan 1939 - Soderbergs Bageri. Vid narbelagna
Midsommarkransen finns &n mer sasom tex Svenska Sushi/Hamburger/Tapaskoket
m.m.

Fran bostaden &r det inte langt till skog, sjo och vackra Vinterviken med badmadjligheter,
servering och fina promenadstigar. Narmaste park ar Svandammsparkens gronytor. Gym
med klattercenter bara 300 meter hemifran.

Vid populara Lilieholmens Galleria som rymmer cirka 90 butiker med bl.a. kladkedjor,
restauranger, valsorterade livsmedelsbutiker och caféer, snabbmat och torghandel nas
aven detta pa kort avstand, antingen till fots eller tva stationer med tunnelbanan.

Kommunikationerna i omradet &r mycket goda. Vid Telefonplans t-bana nas réda linjen
for vidare resa till city eller via knutpunkten Lilieholmen dar ocksa tvarbana ansluter. Vid
Telefonsplan finns ocksa ett busstorg med flera busslinjer.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Foreningen har ett grovsoprum, tva tvattstugor, en hobbylokal, 15 stycken cykelrum runtom i féreningen, en
féreningslokal (hyra per tillfalle 500 kr) och en gastlagenhet som kan hyras av medlemmarna (rymmer totalt fyra
personer och kostar 400:- / natt).

Till varje lagenhet hor kallarforrad av varierande storlek.

De medlemmar som ar intresserade av att plantera i befintliga rabatter ar valkomna att kontakta styrelsen sa kan man
tillsammans i trddgardsgruppen bestdmma vad som ska planteras.

Mer information finns pa féreningens hemsida www.tellusborgshus.se

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

MA-MAB-039413

Utférd 2020-06-01 /\l

Byggnaden har energiklass G pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

233 kWh per m? och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 250 Vatten/avlopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 0 Forsakring 250 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 500
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Kdparens undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostadsratten képes i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren
uppmanas att undersdka bostadsratten fore kdpet. Saljaren ansvarar inte for sadana fel som kdparen borde ha markt
vid undersdkningen. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt noggrant underséker denna. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas fuktskador i kok och badrum. Om det finns symtom péa fel som kdparen inte sjalv kan dra
nagra slutsatser av, aligger det honom att ga vidare med sin undersokningsplikt och, om sa kravs, anlita en sakkunnig
for att fullgdra sin undersoékningsplikt.

Budgivning

Saljaren har fri prévningsratt. Detta innebar att saljaren avgér nar, hur, till vem samt for vilket pris saljaren saljer.
Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att fastighetsmaklaren [amnar ut budgivarnas namn och telefonnummer
samt information om de bud som inkommer till den som képer bostaden. Bud som inkommer redovisas endast pa
natet med saljarens samtycke. | det fall det kommer in bud till m&klaren efter att budgivningen ar avslutad, men innan
Overlatelseavtal ar signerade, ar maklaren skyldig att framfora budet till saljaren som far avgéra om denne vill avfarda
eller anta budet.

Accepterat pris

En del av vara lagenheter annonseras med "Accepterat Pris". Det innebar att priset ligger pa en niva som saljaren ar
villig att acceptera som slutpris. Om flera bud finns kan dock budgivning férekomma och priset bli hogre. Séljaren och
maklaren kommer gemensamt fram till nivan pa det accepterade priset som aven ligger inom ramen fér maklarens
vardering. Aven om ett Accepterat pris &r angett rader enligt lag alltid fri provningsréatt for saljaren vilket innebar att
denne har ratt att sjalv valja om bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.

Boarean

Uppgift angdende boarean ar baserad pa saljarens uppgifter samt kontrollerad med féreningen. Denna area kan av
olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kdpet bor darfér vidta en uppmatning fore
kopet.

Akta & Oékta foreningar

En bostadsrattsférening ar antingen privatbostadsforetag (2kta) eller ett odkta bostadsrattsforetag. Ett oakta
bostadsforetag ar en férening dar mindre an 60 % av verksamheten utgor upplatelse av bostader med bostadsratt till
fysiska personer. Reavinstbeskattning vid forsaljning ar 25 % pa vinsten (jmf med 22 %). Dessutom kan uppskov av ev.
vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett odkta bostadsforetag.

Driftskostnad

MA-MAB-039413 Sida7 av 8
Soédermaklarna www.sodermaklarna.se Org.nr: 556306-4301

Hornsgatan 37 Bankgiro: 5986-4744

118 49 STOCKHOLM



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

sOdermiiklarna

Driftskostnaden som ar angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad for de som bor i lagenheten idag.
Driftskostnaden inkluderar sadana kostnader som alla anses behdva och tillkommer darfér boendekostnaden utéver
den avgift som betalas manadsvis till bostadsrattsféreningen.

Sidotjanster genom vara samarbetspartners

Sddermaklarna har ett antal samarbetspartners vi ar néjda med. Vi har genom aren varit med om det mesta och delar
darfor garna med oss av dessa beprovade kontakter och tjanster till vara kunder for att géra din bostadsaffar tryggare
samt fa rabatter och erbjudanden. Ingas avtal mellan nagon av dessa samarbetspartners och kund kan i vissa fall en
administrationsersattning utga till Sédermaklarna AB.

Formedling av annonserbjudande
Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare fér bostadsannonsering.

Av summan som faktureras saljaren utgdér 50 % en ersattning (administrationsersattning) som Séderméaklarna AB
erhaller for att ha administrerat avtalet mellan séljaren och Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

Behandling av personuppgifter
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Las mer om var integritetspolicy pa sédermaklarnas
hemsida.

Ovrig information
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vanlig och respektera saljarens 6nskemal om att boka
tid med oss for visning.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Makis Batsoulis
Reg. Fastighetsméklare
070-147 24 27

makis@sodermaklarna.se
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