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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Rektangeln 22

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-12-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-12-01 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Rektangeln 22 2008 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt och avtalet skrivs om under 2028.
Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1983 och bestér av 4 flerbostadshus. Vardedret ar 1983.

Féreningen har 33 hyresldgenheter och 355 bostadsratter om totalt 32 736 kvm och 10 lokaler om 1800 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 34 546 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ursula Berge Ordférande
Tony Santangelo Vice ordférande

Kerstin Schilloberger  Kassoér

Donovan Hughes Styrelseledamot
Hossein Kia Styrelseledamot
Leif Karlander Styrelseledamot
Malin Lindhagen Styrelseledamot
Mérten Sandberg Styrelseledamot
Tomas Johansson Styrelseledamot
Amanda Borg Suppleant

Jon Hulander Suppleant
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Valberedning

Jesper Hogstrom, sasmmankallande
Anna Gellerstedt

Carl-Johan Uddenberg

Jessica Laurén

Maja Osterlund

Firmateckning

Firman tecknas av ordférande och kassér i féreningen.

Revisorer

Isak Olofsson Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2021 och strécker sig fram till 2070. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 e Takinspektion
Malning av utsatta vaggar, antiklotterdtgdrder
Led-belysning i alla hissar
Entré Dalslandsgatan 2 - renovering, terazzogolv och ytskikt
Partiellt stambyte i port 114 och 130, En stam var, urval av v@ningsplan
Renovering av hyresratter for flytt och férsdljning av stoérre
Byte av barlinor i hiss 98/102
Lagning av tak i port 102 och 130
Brytskydd pé& flera portar, bla Gétgatan 100 mot gdrden, gym m fl.

Barbuskhérna med solddck ersdtter en lekplats

2022-2023 e Fonster - Renovering av fonster med sdmst standard
Avloppsstammar - Komplett stamspolning i alla Idgenheter och lokaler samt rdttelse vid fel
Ventilation - Kanalrensning och obligatorisk ventilationskontroll i alla IGgenheter och lokaler.
Krav pd rattelse vid fel.
Gym - Byggnation av gym samt tillhérande brandcell mm

Forrdd - Byggnation av férrdd fér uthyrning

2022 e Belysning - Byte av belysning till led i alla resterande utrymmen, dvs dven i kdllarutrymmen,
gdrdsbelysning mm.
Bytesrum Skankis - Byggnation och inredning av bytesrum fér de boende
Matavfall - Kéllsortering av matavfall i enlighet med krav Stockholm stad
Loftgdngar - Hogstryckstvatt av loftgédngspanel mot Dalslandsgatan

Lekplatser - Mdalningsarbete pd tre lekplatser, en avvecklas fér annan verksamhet
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2022 o

2021 o

2020 o

2019 e

2018 o

2017-2019 e

2016 e

2010-2013 e

2009-2012

Sdkerhetsdoérrar - Installation av sékerhetsdérrar till intr. BR-innehavare

Solceller - Férstudie for att undersdka maojligheten att installera solceller.

Gemensam el; nya elmdtare, dragningar, digital kommmunikation mm

,&rsredovisning 2023

Magnetventiler - Byte av 99 magnetventiler till underhdllsfria STAD-ventiler

Sopsugen - Lépande lagning och underhdll

Energibesiktning - Fullstandig energibesiktning gjord. Energiklass D

Renovering av tvd entréer mot gata - Mdlningsarbete och byte av armatur mm. Port 102 och

124.

Mekstation for cyklar vid port 114

Renovering av hiss 98/102

Belysning trapphus - Byte till led i trapphus, pé& loftgédngar och pd gérden

Renovering av huvudentré Gétgatan 100

Fénsterrenovering - M&lning mm av ytterbagar

Stamspolning - Partiell

Planerade underhall

2024 e Sopsugen, flera tankunderhalvor samt rérbgjar behdver bytas

Slutjustering av ventilation fér avslutad och godkand OVK

Cykelstall - nya vid port 100 samt gamla framfor fonster tas bort

Uppfraschning pd garden, fler krukor och trad

Uppfraschning av fest- och konferenslokalen Kvadraten

Uppfraschning av korridorer vén 1 och 2, Gétgatan 106 - 114

Uppfraschning av terrassen fér odlingslddorna, kompletteringar i barbuskhérnan

Utveckling av Skankis - fler hyllplan, kladstdnger mm

Avtal med leverantérer

Ekonomisk och teknisk férvaltning

El
Stddning

Sopsugsanldggningen

Tradgdrdsskdtsel och sndrdjning

Sophantering
TV-nat
Bredband

Hissar, service

Sné- och isrdjning, tak

Overvakningskameror, passersystem, 18s och dérrar

Gemensam el och IMD

Tvattstugor, service

Stdallverksservice

SBC
Fortum/Vattenfall
KEAB Gruppen
BoDAB / Envac
Sédermalms Tréadgdrdsservice
Remondis

Tele 2

Ownit Broadband

S:t Eriks Hiss
Klatterteknik
Soderlds

IMD Sverige / Techem
Entema

EKAB Elkraftservice
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Ovrig verksamhetsinformation

Bostadsrattsforeningen arbetar aktivt for att de boende ska vara delaktiga i kvarterets utveckling.
Bostadsrattsféreningen har flera olika grupper med boende som gdrdsgrupp, cykelgrupp, odlingsgrupp och
miljdgrupp. Enskilda boende &r ocksd ansvariga fér vissa gemensamma nyttigheter som Skankis, gymmet och
Kvadraten. Féreningen har dven genomfért flera olika sociala aktiviteter som 40-&rsjubileum, julfika mm.

Styrelsen har andrat rutiner for tex hissfelanmalan och avhjalper manga driftstérningar sjdalva. Detta ger

vdsentliga besparingar.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har fortsatt stabil ekonomi trots hégre rantor, inflation och elpriser. Styrelsen valde dock att hdja
avgifterna med 10% frén och med 1januari 2023. Senaste dndringen av drsavgifterna gjordes 2013. Inga
ytterligare hdjningar av avgiften ar planerade.

Féreningen har haft en god likviditet under flera &r och valde darfér att avsluta en outnyttjad checkkredit p& 5
mkr.

Féreningen ar 1&gt beldnad och har dédrmed &g kanslighet for rantehdjningar. Skulden per kvadratmeter ar
2620 kr, dar belopp upp till 3000 kr anses vara l&gt. Var rantekdnslighet ar 4,3% dar tal under 5% anses vara
l&gt. Rantekostnaderna ar ldga som andel av de totala kostnaderna (7,42%), dar tal under 20% klassar

féreningen som véalmaende.

Soliditeten ar 88%. En hog soliditet innebdr att féreningen har en stark finansiell stalining. 100% innebdr att
foéreningen dger sin fastighet fullt ut. Siffror dver 50% anses bra.

,&rsovgifterno ar cirka 612 kr per kvadratmeter vilket dr 1&gt i Stockholm, trots att avgifterna hdjdes 2023. |
detta ingdr aven elférbrukning.

Under 2023 har tvd hyresratter sdlts som bostadsratter. Den ena helrenoverades och den andra &terstélldes
enligt originalritning. | enlighet med féreningens I&ngsiktiga ekonomiska plan, anvdndes medlen fran
uppldtelserna av hyresratterna till amortering pé |&nen. Féreningen hade 33 hyresrdtter 2023.

Ldnen uppgick vid verksamhetsdrets slut 2023 till 90,5 mkr (2022 - 104,5 mkr, 2021 - 117,0 mkr och 2020 - 129,5
mkr). De senaste drens kraftiga amorteringar véger till stor del upp de nu dkande rantekostnaderna.

Féreningen har under verksamhetsdéret haft vattenskador som inneburit férhéjda reparationskostnader under
2023. Aterkrav frén férsakringsbolag har gjorts och férvantas erhdllas under ndstkommande verksamhetsar,
dvs 2024.

Under verksamhetsdret har féreningen genomfért nedskrivning av fordringar p& grund av konstaterade
forluster relaterade till tidigare &rs kundfordringar. Denna nedskrivning, som uppgdr till totalt 572 tkr, ar
huvudsakligen hanférlig till obetalda fakturor frdn dren 2014-2015. Fakturorna avser ersattning for skador pd
féreningens fastighet. Nedskrivningen har direkt pdverkan pd féreningens resultat fér 2023, vilket dterspeglas i

en minskning av resultatet och en motsvarande férandring i balansrakningen.

P& intdktssidan har hégre intdkter och nya intdkter genererats genom 6kad uthyrning av gdstlégenheten och
att mer an hdélften av hushdllen har avtal for tillgdng till det nybyggda gymmet. Féreningen arbetar mer
systematiskt med dterkrav frdn férsdkringsbolag samt enskilda boende ndr skador har uppstatt, vilket har
genererat okade intdkter.

Bostadsrattsféreningen har under 2022 gatt frdn bokféring enligt K2 till komponentavskrivning enligt K3 i
enlighet med myndighetskrav frédn Bokféringsndmnden BFN samt &ndringar i drsredovisningslagen ARL.
Kravet gdller from 1 januari 2023.
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Féréndringar i avtal

Bostadsrattsféreningen har andrat i sitt avtal med férsakringsbolaget IF. Fér att f& ner den arliga premien har
sjalvrisken hojts.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 553 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 27 och
avgdende medlemmar under dret var 19. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 561 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 20 6verlatelser.

Det har under &ret skett 1 nyuppldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 28 037703 25 093739 23 489 548 23 684 773
Resultat efter fin. poster -6 130 534 -9 075 417 -6 395 455 -3525 009
Soliditet (%) 88 87 86 84
Yttre fond 13 957 614 13 326 034 12 749 458 11802 043

Taxeringsvdrde

Arsavgift per kvm upplaten
med bostadsratt
,&rsovgifternos andel av totala
rorelseintdkter (%)
Skuldsattning per kvm
upplé&ten med bostadsratt
Skuldsattning per kvm
totalyta

Sparande per kvm totalyta
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Varmekostnad per kvm
totalyta, kr

Vattenkostnad per kvm
totalyta, kr

Energikostnad per kvm
totalyta

Genomesnittlig skuldranta (%)

Rdantekdanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
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520*

64,5*

3768

3398
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0,85
6,0

1150 400 000

517*

63,7*

4171

3761

135
26

70

36

132

1,0
6,7

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 1454 778 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

| drsavgifter ingdr aven elférbrukning genom gemensam el.

*Berdkning av drsavgifterna fér 2020-2022 inkluderar ej utdebiterad el

[ v | HJILLuwvMC-HJ718dwvGC
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Upplysning vid férlust

Arets resultat &r negativt d& féreningens avskrivningar éverstiger nettoresultatet frén rérelseintékter och
ovriga rérelsekostnader. Avskrivningar ar en bokféringsmdssig minskning av vardet p& byggnader och
inventarier. Detta pdverkar resultatet, men det dr inte pengar som lamnar féreningen.

Arets rérelseresultat fére avskrivningar visar att féreningens rérelseintdkter under 2023 har tdckt kostnaderna
fér underhdll, I6pande drift och finansiella dGtaganden. Féreningen arbetar enligt sjalvkostnadsprincipen, och
resultatet kan variera dver &ren beroende pd olika dtgdrder. Styrelsen upprattar arligen en budget som ligger
till grund fér berdkningar av en ekonomi i balans och ett [&dngsiktigt hallbart resultat.

Ndgra viktiga punkter att notera:

- Féreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan &ren 2021 och 2070. Inga stdrre
underhdlls@tgarder ar planerade de ndrmaste &ren.

. Arligen reserveras medel for det planerade underhdllet med tv& miljoner kronor, enligt féreningens stadgar.
Arets faktiska underhéliskostnader understiger den drliga avsattningen. Mer information finns i not 6.

« Féreningens 1&n ar fér narvarande amorteringsfria. Amortering planeras infér omsdttning av de 1&n som
redovisas som kortfristiga, med syfte att effektivt hantera foreningens likvida medel och minska
skuldsdttningen samt ranteké&nsligheten. Mer information om féreningens 1dn finns i not 16.

For ytterligare detaljer och information, se 6vriga avsnitt i férvaltningsberdttelse och noter.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2022-12-31 resultat o6vriga poster 2023-12-31

Insatser 815226 018 - 4159 071 819 385 089
Upplételseavgifter 84 750 556 - 7 020 929 91771485
Ack kostnad for

. -13 874 468 - - -13 874 468
nyuppldtelse
Fond, yttre

. 13326 034 -1368 420 2 000 000 13 957 614
underhdll
Balanserat resultat -166 399 593 -7 706 997 -2 000 000 -176 106 590
Arets resultat -9 075 417 9 075 417 -6130 534 -6130 534
Eget kapital 723 953130 (0] 5 049 466 729 002 596
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 28 041 653 25 093739
Ovriga rérelseintakter 3 1479 418 453 698
Summa rérelseintdkter 29 521071 25547 438
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -23 311973 -23 301993
Ovriga externa kostnader 9 -1588 326 -1236 529
Personalkostnader 10 -445 842 -403 342
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -8 510 338 -8 449 493
Summa rérelsekostnader -33 856 478 -33 391357
RORELSERESULTAT -4 335 407 -7 843 919
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 269 919 14 340
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 065 045 -1245 837
Summa finansiella poster -1795 126 -1231497
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -6 130 534 -9 075 417
ARETS RESULTAT -6 130 534 -9 075 417
Sida 10 av 22
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 810 763 892 818 743 263

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 810 763 892 818 743 263

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 810 763 892 818 743 263

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 111 560 973 656

Ovriga fordringar 14 6763 389 10 620 428

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 1587101 1240 513

Summa kortfristiga fordringar 8 462 050 12 834 597

Kassa och bank

Kassa och bank 7 143 278 4327 94

Summa kassa och bank 7143 278 4327 94

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 15 605 328 17162 510

SUMMA TILLGANGAR 826 369 219 835905 773
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott -13 874 468 -13 874 468
Medlemsinsatser 911156 574 899 976 574
Fond fér yttre underhdll 13 957 614 13326 034
Summa bundet eget kapital 911239 720 899 428 140
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -176 106 590 -166 399 593
Arets resultat -6 130 534 -9 075 417
Summa ansamlad férlust -182 237 124 -175 475 010
SUMMA EGET KAPITAL 729 002 597 723 953130
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 30 000 000 53 000 000
Summa langfristiga skulder 30 000 000 53000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 60 500 000 51500 000
Leverantorsskulder 1742 577 1495 419
Skatteskulder 175 420 122184
Ovriga kortfristiga skulder 711756 1175 259
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 4 236 870 4 659 781
Summa kortfristiga skulder 67 366 623 58 952 643
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 826 369 219 835905 773
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -4 335 407 -7 843 919
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 8 510 338 8 449 493

4174 931 605 574
Erhéllen réanta 269 919 14 340
Erlagd ranta -2 047 488 -1189 609
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 2397 361 -569 695
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 655 055 -655 047
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -603 577 3139 344
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 448 839 1914 602
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -530 967 -3165 585
Kassafléde frén investeringsverksamheten -530 967 -3165 585
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 11180 000 0]
Amortering av 1&n -14 000 000 -12 500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 820 000 -12 500 000
ARETS KASSAFLODE -902 128 -13 750 983
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 14 471353 28 222336
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 13 569 225 14 471353
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Rektangeln 22 ,&rsredovisning 2023
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rektangeln 22 har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 08-5%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Iagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 16 991731 15382 287
Hyresintdkter bostdder 3629 391 3612928
Hyresintakter lokaler 4281296 4 310 854
Hyresint&kter férradd 76 375 19 400
Deb. fastighetsskatt 449 392 0]
Hyror reklamplats/antennplats 52 524 36 374
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -16 875
El, moms 1890 399 1364 601
Uppvdrmning 177 875 160 459
Hyresintakter gym 55500 0]
Gemensamhetslokal 39 000 37 410
Ovriga serviceavgifter 9 000 0]
Soph&dmtning 32288 0]
Nycklar/l&s vidarefakturering 13 500 0]
Overnattnings-/gastldgenhet 138 300 84 600
Hyresintdkter, dvrigt 107 556 0]
Betaln.férel.-/stémningansdkan 5000 0]
Dréjsmdlsrénta 5974 0]
Pantsdttningsavgift 24 675 85250
Overlatelseavgift 22111 0
Andrahandsuthyrning 17 729 13 271
Vidarefakturerade kostnader 25114 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms -3 069 3069
Ores- och kronutjamning -8 112
Summa 28 041653 25093739
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 4 881
Elstod 625 973 (0]
Ovriga intdkter 19 468 292150
Forsakringsersdattning 833977 156 667
Summa 1479 418 453 698
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 746 925 543 891
Fastighetsskotsel utdver avtal 120 437 115 088
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 333 450 346 672
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 5968 38752
Larm och bevakning 14 824 27 526
Stddning enligt avtal 856 440 728 271
Stddning utover avtal 23 864 1500
Hissbesiktning 15 356 14 625
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 277 000
Brandskydd 206 626 83723
Bevakning 34186 21522
Myndighetstillsyn 5449 1260
Gérdkostnader 172 370 36 278
Gemensamma utrymmen 25 499 32 531
Sophantering 189 556 640 700
Snoéréjning/sandning 292 596 77 188
Serviceavtal 117 060 107 689
Mattvatt/Hyrmattor 110 815 98 361
Fordon (0] 6 607
Férbrukningsmaterial 8 656 52802
Summa 3280 076 3251985
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 116 057
Hyreslagenheter 94 972 239 434
Bostadsrdttsldgenheter 16 728 0]
Hyreslokaler 12 119 5813
Forskola 159 835 110 578
Tvattstuga 41126 70 829
Trapphus/port/entr 19 033 51012
Vind 6 675 ¢}
Sophantering/atervinning 226 825 213157
Dérrar och l&s/porttele 125 057 99 327
Ovriga gemensamma utrymmen () 307 875
VVS 315 545 217 692
Varmeanldaggning/undercentral 17 050 59 527
Ventilation 62 237 126 176
Elinstallationer 68 910 17 674
Tele/TV/bredband/porttelefon 1253 13 696
Hissar 56 931 205 141
Tak 187 917 0]
Fasader (0] 2488
Fonster 2 365 55799
Balkonger/altaner o 5996
Mark/gard/utemiljé 556 17 156
Vattenskada 2 435 991 1013757
Skador/klotter/skadegérelse 33 871 14 794
Summa 3884 996 2963978
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 1125 99 735
Hyresldgenheter 482152 0]
Lokaler 8 900 216 853
Entr/trapphus 316 851 0
Las 44800 27 383
Gemensamma utrymmen (0] 2 671
VVS 11707 315 000
Ventilation 149 528 433 219
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 33395
Hiss 87188 0
Tak 31250 137 988
Fonster 438 493 0]
Mark/gard/utemiljé 54 082 102176
Summa 1626 076 1368 420
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 2 533 991 4279180
Utbetalning elstéd 492 746 0]
Uppvdrmning 2 626 255 2979 166
Vatten 1668 694 1461063
Sophdmtning/renhdlining 652 323 507 289
Grovsopor 15 375 0]
Summa 7 989 384 9 226 698
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 415 402 244082
Sjalvrisk 90 000 205 000
Tomtrattsavgald 4286 200 4286 200
Kabel-TV 326 802 326 334
Bredband 206 505 249 924
Fastighetsskatt 1206 532 1179 372
Summa 6 531441 6 490 912
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 9 210 13 668
Tele- och datakommunikation 29122 26739
Juridiska &tgdrder 107 813 80 364
Inkassokostnader 19 489 14 244
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 91530 0
Ovriga forluster 521730 0]
Revisionsarvoden extern revisor 116 388 44 506
Styrelseomkostnader 16 073 14 288
Fritids och trivselkostnader 26 126 9 540
Féreningskostnader 77 370 56 285
Férvaltningsarvode enl avtal 303179 338 456
Overldtelsekostnad 36 761 o]
Pantsattningskostnad 37 934 0]
Korttidsinventarier 15184 1499
Administration 52 251 300 786
Konsultkostnader 115 417 323 404
Bostadsrdtterna Sverige 12 750 12750
Summa 1588 326 1236 529
*Qvriga forluster avser bortbokning av &ldre kundfordringar.
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 341253 313 952
Arbetsgivaravgifter 104 589 89 390
Summa 445 842 403 342
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 2 050 911 1229 357
Dréjsmdlsrénta 27 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 1604 0]
Ovriga rantekostnader 12 503 16 480
Summa 2 065 045 1245 837
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 897 403 807 894 238 223
Arets inkdp 530 967 3165 584
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 897 934 774 897 403 806
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -78 660 544 -70 211 051
Arets avskrivning -8 510 338 -8 449 493
Utgdende ackumulerad avskrivning -87 170 882 -78 660 544
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 810 763 892 818 743 263
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 520 000 000 520 000 000
Taxeringsvdrde mark 71105 000 000 1105 000 000
Summa 1625 000 000 1625 000 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 355 512 355512
Utgdende anskaffningsvérde 355 512 355512
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -355 512 -355 512
Utgdende avskrivning -355 512 -355 512
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 301418 274 951
Momsavrdkning 29702 182 238
Klientmedel (0] 6186 689
Inkasso (0] 3979
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 4 551 9 457
Ovriga kortfristiga fordringar 1771 6363
Transaktionskonto 2 943 636 0]
Borgo rantekonto 3482312 3956 751
Summa 6763 389 10 620 428
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 1185 334 1071550
Forutbet forsakr premier 176 028 168 963
Forutbet bredband 73 071 0]
Upplupna intdkter 152 668 0]
Summa 1587101 1240 513
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NOT 16, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-12-18 111 % 23 000 000 23 000 000
Nordea 2025-06-17 0,96 % 30 000 000 30 000 000
Nordea 2024-05-20 4,59 % 12 500 000 21500 000
Nordea 2024-06-19 4,51% 25 000 000 30 000 000
Summa 90 500 000 104 500 000
Varav kortfristig del 60 500 000 51500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 73 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 98 991 41218
Uppl kostnad Stadning entrepr 67 Q44 0]
Uppl kostn el 356 545 778 532
Uppl kostnad Varme 372102 353330
Uppl kostn rantor 119 503 101 946
Uppl kostn vatten 141103 141103
Uppl kostnad Sophdmtning 1992 0]
Férutbet hyror/avgifter 3078 690 3243 652
Summa 4236 870 4 659 781
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 300 000 000 300 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Bostadsrattsféreningen hdller under véren 2024 pd att sdlja tvd ytterligare hyresrdtter, med syftet att

amortera pé 1&n som sdtts om i maj och juni 2024.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Donovan Hughes
Styrelseledamot

Hossein Kia
Styrelseledamot

Kerstin Schillberger
Kassor

Leif Karlander
Styrelseledamot

Malin Lindhagen
Styrelseledamot

Mérten Sandberg
Styrelseledamot

Tomas Johansson
Styrelseledamot

Tony Santangelo
Vice ordférande

Ursula Berge
Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

WeAudit Sweden AB
Isak Olofsson
Auktoriserad revisor
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<O Activity log

1. Per Tomas Johansson 7> Signed 07.05.2024 10:39 elD Swedish BankID (DOB: 1958/06/16)
tomas@rektangeln22.se Authenticated 07.05.2024 10:38  Low IP:212.107.141.54

2. KERSTIN SCHILLBERGER ﬁ Signed 07.05.2024 10:54 elD Swedish BankID (DOB: 1964/03/12)
kerstin@rektangeln22.se Authenticated 07.05.2024 10:51 Low IP:212.107.141.64

3. URSULA BERGE Q‘ Signed 07.05.2024 11:09 elD Swedish BankID (DOB: 1965/04/03)
ursula@rektangeln22.se Authenticated 07.05.202411:09 Low IP: 94.255.210.226

4. Donovan Charles Hughes 7> Signed 07.05.2024 11:28 elD Swedish BankID (DOB: 1977/06/24)
donovan@rektangeln22.se Authenticated 07.05.2024 11:22 Low IP: 212.107.141.240

5. Marten Sandberg 7> Signed 07.05.2024 11:28 elD Swedish BankID (DOB: 1976/07/13)
marten@rektangeln22.se Authenticated 07.05.2024 11:03 Low IP: 212.107.142.37

6. TONY SANTANGELO Q’ Signed 07.05.2024 11:34 elD Swedish BankID (DOB: 1972/02/15)
tony@rektangeln22.se Authenticated 07.05.202411:30 Low IP: 172.225.68.230

7. MALIN LINDHAGEN Q’ Signed 07.05.2024 11:55 elD Swedish BankID (DOB: 1969/11/07)
malin@rektangeln22.se Authenticated 07.05.2024 11:54 Low IP: 82.183.10.6

8. LEIF KARLANDER Q’ Signed 07.05.2024 12:07 elD Swedish BankID (DOB: 1966/06/07)
leif@rektangeln22.se Authenticated 07.05.2024 12:06 Low IP: 95.193.134.69

9. HOSSEIN KIA Q’ Signed 07.05.2024 13:32 elD Swedish BankID (DOB: 1982/04/01)
hossein@rektangeln22.se Authenticated 07.05.2024 13:30 Low IP: 84.216.199.217

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



10.1sak Emmanuel Partanen Olofsson 7 Signed 07.05.2024 14:11 elD Swedish BankID (DOB: 1989/05/29)
isak.olofsson@weaudit.se Authenticated 07.05.2024 14:03 Low IP: 62.63.242.82

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed
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Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Rektangeln 22, org.nr. 769615-7747

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Rektangeln 22
for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
Bostadsrattsforeningen Rektangeln 22s finansiella stallning per den 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féoreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 har
utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2023-04-25 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hdég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens
férvaltning for Bostadsrattsforeningen Rektangeln 22 for rakenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Bostadsrattsforeningen Rektangeln 22 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hoég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen. En ytterligare
beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg per datum som framgar av paskrift nedan

Auktoriserad revisor Isak Olofsson for WeAudit Sweden AB
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