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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intadkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vinstocken, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
byggnader upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i foreningen som medlem har till f61jd
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningens fastighet
Féreningen forvirvade den 1 april 2008 fastigheten Arstadalsskolan 2 i Stockholms kommun.

Foreningen dger marken. Pa fastigheten har foreningen 1atit JM AB uppfora tva flerbostadshus i fem
vaningar med 72 ldgenheter som samtliga upplats med bostadsritt. Den totala boytan ar cirka 6 167 kvm.

I byggnaderna finns en garageanliggning och utomhus finns en géstparkering. Se vidare under
Foreningens lokaler.

Gemensamma utrymmen
I byggnaderna finns en lokal som medlemmar i féreningen kan hyra som 6vernattningslédgenhet samt ett

rum for mdten. En tvittstuga samt flera cykelrum respektive barnvagnsrum finns.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen ér sedan hosten 2022, enligt beslut vid Lantméteriet, del av tva olika

gemensamhetsanlidggningar gillande gata med véndplan, park och gatubelysning. En samfillighet
bildades under 2023 tillsammans med berorda fastighetséigare i omradet for en av dessa
gemensamhetsanldggningar och den andra, som enbart har tva parter, skrivs ett avtal med
Stockholmshem.

Visentliga servitut

Till forman for foreningens fastighet finns servitut avseende in- och utfart. Servitut avseende
underjordiska fjarrvirmeledningar samt nyttjanderétt i samband med byggnation av grannfastigheten
belastar foreningen.

Fastighetsforsidkring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.
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Foreningens lokaler

Foreningens garageanldggning har 55 bilplatser, varav 27 el-laddplatser, samt 4 motorcykelplatser.
Sedan den 1 juni 2019 forvaltar féreningen garaget i egen regi. Foreningen ar redovisningsskyldig for
moms for uthyrning av platser i garaget till externa hyresgaster samt for debitering av el till
laddplatserna.

Pé foreningens mark finns ocksa en géstparkering med 6 platser varav 2 platser som upplats till Volvo
On Demand for poolbilar. Gastparkeringen administreras via APCOA Sverige Parking AB.

Fastighetens taxeringsuppgifter/Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Taxeringsvardet ar 284 800 000 kr, varav byggnadsvardet utgér 161 800 000 kr och markvardet utgor
123 000 000 kr. Byggnadens vérdear dr 2009. Fran och med 2020 betalar féreningen full fastighetsavgift
for bostadsdelen. Fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvardet for lokaler.

Visentliga avtal
Brf Vinstocken har foljande védsentliga avtal avseende teknisk och ekonomisk forvaltning:

Avtal for Leverantér Giltighetstid
Fastighetsskotsel, inklusive jour Wabhlings Installationsservice AB tills vidare
Takskottning, underhallskontroll Wabhlings Installationsservice AB tills vidare
Ekonomisk forvaltning Fastum AB 2024-12-31
Underhéallsplanering Fastum AB tills vidare
Kéllsortering PreZero Recycling AB tills vidare
Stadning KEAB Gruppen tills vidare
Fibernit Telenor tills vidare
Styr- och reglerdvervakning, energistatistik KTC Control AB tills vidare
Hisservice Elevate AB 2025-12-31
Elbilsladdning Elaway AB tills vidare

Avtal som giller tills vidare har forldngts utan att omforhandlas. De géller da i regel 1 r i taget sdvida
inte uppségning sker viss tid fore aktuellt slutdatum.

Antalet anstéllda
Foreningen har inte haft nagon anstélld under aret.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Den
genomsnittliga arsavgiften uppgick 2023 till 704 (683) kr/kvm boarea per ar och inkluderar vatten,
virme samt abonnemang avseende telefoni, TV och bredband. Arsavgiften for 2023 hojdes med 3 %.
Arsavgifterna for 2024 har limnats oforindrad.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt foreningens stadgar goras enligt underhallsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.
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Foreningens fastighetslédn
Foreningens fastighetslén &r placerade till villkor som framgér av not.

Totalt har 500 000 kr (500 000 kr) amorterats under aret, enligt plan.
Foreningen har dven extra amorterat 1 000 000 kr.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens verksamhet har 16pt pa under aret, och dé enbart en styrelsemedlem byttes vid
foreningsstdmman i maj 2023 kunde styrelsearbetet fortsdtta utan hinder och infasningen av ny
styrelsemedlem gick smidigt.

Tva stdddagar genomfordes med god uppslutning.
Fyra lagenhetsoverlatelser gjordes under 2023 och nya medlemmar har hilsats vilkomna till foreningen.

Styrelsen har arbetat aktivt med uppfoljning av energiforbrukning och elkostnader med olika beslut och
atgdrder som varit positiva for foreningen.

Fasadreklamationsérendet mot JM har varit det stora projektet som styrelsen har arbetat med under
borjan av 2023, dir forlikningsavtalet som forhandlades fram under slutet av 2022 kunde presenteras till
medlemmarna vid ett informationsmote i februari 2023 och tas upp till beslut vid en extrastimma 9 mars,
dér medlemmarna bif6ll forslaget. Forlikningsavtalet signerades darefter och JM pabdrjade
projektplaneringen. Sjilva fasadrenoveringsprojektet startade i oktober 2023 med en tidsplan frén JM
som visar ett planerat klardatum i december 2024 f6ljt av markarbete under varen 2025.

Viktiga hindelser i 6vrigt under aret:

- Styrelsen har under ret héllit 12 (14) protokollférda méten

- Arbetet med fasadreklamationen resulterade i ett forlikningsavtal med JM

- Fasadrenoveringsprojektet har startat

- Underhallsplanen har uppdaterats

- Tvéttmaskiner och torktumlare i féreningens tvéttstuga har bytts ut

- Nytt avtal for hisservice trddde i kraft vid arsskiftet 2022/2023

- Utbyte av laddboxar i garaget och installation av 27 nya, utokning med fem stycken, och i samband
med det sokte foreningen, och fick, Ladda-Bilen bidrag frén Naturvérdsverket

- Bildandet av samfillighet for en gemensamhetsanléggningen GA-A. Tva styrelsemedlemmar &r del av
styrelsen for samfilligheten dir 6verldmningsprocess fran JM é&r framskjuten till 2024. Avtal med
Stockholmshem for GA-B

- Tvé fastighetslan har fortsatt haft rorlig rénta och ett tredje 14n har omsatts, dven det med rorlig rénta
- Sparkonto pa SBAB &ppnat och sparmedel dverflyttat

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rikenskapsérets borjan 123 medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar

7 (20) st samt antalet avgdende medlemmar 7 (18) st under rdkenskapsaret. Vid rikenskapsarets slut hade
foreningen 123 medlemmar.

Under aret har 4 (10) bostadsritter overlatits. Styrelsen har under aret medgivit att 2 (4) ladgenheter
upplatits 1 andrahand.
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Styrelse

4(17)

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 16 maj 2023 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter

Suppleanter

Michael Killbacker Ordférande
Lena Scholander

Tommy Bergquist

Maria Rosell

Yngve Ornerud

Jonas Kaveryd
Lies Lecompte
Karl Harrysson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen som helhet, av styrelsens ledamoter tva i forening.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Valberedning
Kenny Gundersen

Michaela Wallin
Bea Carlsson

Revisorer

Sammankallande

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig revisor Ella Bladh, auktoriserad revisor
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Flerarsoversikt

Fran och med 2014 infoérdes nya samlade regelverk (de sa kallade K-regelverken) for foretag i Sverige.
Standardregelverket benimns K3, men for mindre foretag och ekonomiska foreningar finns ett forenklat

5(17)

regelverk, K2, som Brf Vinstocken tillimpar. Under 2014 kom ocksé ett fortydligande av reglerna for

avskrivning innebdrande att bostadsforetag inte fir anvinda progressiv avskrivning for sina byggnader.
Detta innebar en kraftig 6kning av kostnaden for avskrivning vilket leder till att féreningen redovisar ett

lagre resultat &n enligt ursprunglig ekonomisk plan. For en bostadsrittsforening dr dock det viktiga att
arsavgiften sétts sé att den ticker foreningens 6vriga kostnader, inklusive de for planerat underhéll de

nirmaste aren. Dértill maste foreningens egna kapital rdcka till for att ta eventuella underskott under de

nidrmaste aren. Brf Vinstocken har en stark balansriakning med en soliditet om dver 80%.

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Arets resultat exkl avskrivningar (tkr)
Fastighetens belaningsgrad (%)
Skuldrénta (%)

Arsavgift/kvm upplaten med
bostadsritt (kr)

Skuldsittning/kvm totalyta (kr)

Skuldsittning/kvm upplaten med
bostadsritt (kr)

Sparande/kvm totalyta (kr)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad/kvm totalyta (kr)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%)

2023
5444
124
84,2

1 846
15
2,1

704
5131

6358
262
9,0
118

77,5

2022
5308
-335
83,7

1 444
16
0,8

683
5328

6 601
269
9,7
124

79,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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2021
5255
93
83,6
1870
16
0,8

683
5393

6 682
306
9,8

99

79,2

2020
5078
385
83,2
2119
16
0,9

670
5564

6 894
319
10,3

86

80,1
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Forandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 98 132 000 120 767 000 2376 141 3816 -334 717 220 944 240
Disposition av
foregdende
ars resultat: 41921 -376 638 334 717 0
Arets resultat 67 750 67 750
Belopp vid arets
utging 98 132 000 120 767 000 2418 062 -372 822 67 750 221 011 990
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -372 822
arets vinst 67 750

-305 072
behandlas sa att
till féreningens fond for yttre underhéll avsatts 650 000
ianspraktagande fond for yttre underhéll -114 010
i ny rdkning overfores -841 062

-305 072
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not
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2023-01-01
-2023-12-31

5443 547
158 569
5602 116

-2.104 200
-516 705
-275 209

-1 778 701

-56 500

-4 731 315

870 801

29208

-832 259

-803 051

67 750

67 750

7(17)

2022-01-01
-2022-12-31

5308 236
479
5308 715

-2 751 085
-526 065
-251 415

-1 778 701

0

-5 307 266

1449
128

-336 294
-336 166

-334 717

-334 717
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

89
10
11

12
13

2023-12-31

258 566 190
283 025
301 714

259 150 929

259 150 929

27478
2309454
112 396

2 449 328

773 885
773 885
3223213

262 374 142

Oneflow ID 7397842
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2022-12-31

260 305 041
183 375
132 000
260 620 416

260 620 416

7622
1713 324
113 106
1 834 052

1579 469
1579 469
3413521

264 033 937
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

14, 15

14, 15

16

2023-12-31

218 899 000
2418 062
221 317 062

-372 822

67 750

-305 072
221 011 990

7719 226
7719 226

31 488 400
328 231

15 989

504 340
1305 966
33 642 926

262 374 142
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2022-12-31

218 899 000
2376 141
221275 141

3816

-334 717
-330 901
220 944 240

16 319 226
16 319 226

24 388 400
221627
13127
505 097
1642 220
26770 471

264 033 937
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhéllet bidrag

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2023-01-01
-2023-12-31

67 750
1 835 201
-78 798

1824 153

-19 856
722

106 604
-337011
1574 612

-551 714
-551 714

186 000
-1 500 000
-1 314 000

-291 102

3290 554
2999 452
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2022-01-01
-2022-12-31

-334 717
1778 701
-631

1 443 353

-4 041
-36 363
99 756
175 803
1678 508

0
-500 000
-500 000

1178 508

2112 047
3290 555
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Avskrivningsmetoden é&r linjir (konstant belopp varje ar).

Till och med 2013 tillimpades progressiv (6kande) avskrivning avseende byggnader.
Markvirdet ar inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbéttringar 12-15 ar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5-20 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exklusive avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Skuldrénta (%)
Foreningens kostnad for fastighetslén dividerat med genomsnittlig 1dneskuld.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Foreningens laneskuld i relation till bokfort varde pa foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

En procent av foreningens rantebérande skulder dividerat med totala arsavgifter. Resultatet anger vilken

avgiftshdjning som kan behdvas om rintan stiger med en procent pé totalt rantebarande skulder.

Energikostnad(kvm/kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 4339928 4213 560
Garage och parkering 1016 841 1 008 731
Gistlagenhet 40 750 45750
Ovriga objekt 46 028 40 194
5443 547 5308 235

I &rsavgiften ingér vatten, virme samt abonnemang avseende telefoni, TV och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Betalningspaminnelse 1 020 480
Elprisstod 96 080 0
Ovriga intéikter 30 000 0
Forsékringsersdttningar 31469 0
158 569 480

Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 57 494 55 684
Tradgardsskotsel 87517 89 367
Stddkostnader 136 705 137 784
Hyra av entrémattor 13 496 14 930
Snordjning/sandning 97 161 62 195
Drift 0 13932
Hisskostnader 56 986 101 383
Gemensamhetsanldggning 50 000 50 000
Reparationer 71365 215 606
Hissreparationer 81 703 0
Reparationer och underhall garage 1 980 23 140
Planerat underhéll 114 010 608 079
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Bostadsrattsforeningen Vinstocken 13(17)
Org.nr 769617-6846

El 315239 456 361
Vérme 437125 363 568
Vatten och avlopp 151212 126 402
Avfallshantering 94 142 94 026
Forsékringskostnader 141 765 126 551
Triple-play (TV, bredband, telefoni) 177 104 190 219
Ovriga driftskostnader 19195 21 860

2104 199 2751 087

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Fastighetsskatt 68 000 68 000
Fastighetsavgift 114 408 109 368
Revisionsarvode, inkl. radgivning 49 038 38953
Ekonomisk forvaltning 84 814 75715
Bankkostnader 2594 2283
Juridisk konsultation 124 426 100 081
Underhallsplan 12 849 12 475
Konsultarvoden 40 641 83 696
Ovriga férvaltningskostnader 7139 10315
Kreditupplysningar 0 6914
Ovriga poster 12 795 18 265
516 704 526 065
Not 6 Personalkostnader

2023 2022
Styrelsearvode 210000 193 200
Sociala avgifter 65 209 58215
275209 251 415

Not 7 Ovriga rorelsekostnader
2023 2022
Forlust vid utrangering av maskiner 56 500 0
56 500 0
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Bostadsrattsforeningen Vinstocken
Org.nr 769617-6846

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Fastighetsforbittringar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Arets anskaffning/omklassificering

Avgar bidrag fran Naturvardsverket
Utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
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2023-12-31
276 330 000
276 330 000

-16 254 959
-1 718 851
-17 973 810

258 356 190

2023-12-31
270 000
270 000

-40 000
-20 000
-60 000

210 000

2023-12-31
258 000
372 000

-186 000
-113 000
331 000

-74 625

56 500
-29 850
-47 975

283 025

14 (17)

2022-12-31
276 330 000
276 330 000

-14 536 108
-1 718 851
-16 254 959

260 075 041

2022-12-31
270 000
270 000

-20 000
-20 000
-40 000

230 000

2022-12-31
508 298

0

-250 298

0

258 000

-44 775

0
-29 850
-74 625

183 375
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Bostadsrattsforeningen Vinstocken
Org.nr 769617-6846

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Arets anskaffning
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald forvaltning
Forutbetalda bredbandskostnader
Upplupna intékter garage/parkering
KTC kontroll

Forutbetald arsavgift hemsida
Forutbetald snordjning
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2023-12-31
150 000
179 714
329 714

-18 000
-10 000
-28 000

301714

2023-12-31
83 886

0
2225568
2309 454

2023-12-31
36 620

18 993

47 164

379

5368
3873

0

112 397

15 (17)

2022-12-31
150 000

0

150 000

-8 000
-10 000
-18 000

132 000

2022-12-31
2226

12
1711085
1713 323

2022-12-31
31907

18 401

44 276
5906
3862
3873

4 881

113 106
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Bostadsrattsforeningen Vinstocken 16 (17)
Org.nr 769617-6846

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
SEB 4,52 2024-03-20 6 875 000 7 975 000
SEB 0,79 2024-11-28 8 500 000 8 600 000
SEB 0,71 2025-06-28 7 819 226 7919 226
SEB 4,52 2024-03-20 8 700 000 8 800 000
SEB 4,52 2024-03-20 7 313 400 7 413 400
39 207 626 40 707 626

Kortfristig del av langfristig
skuld 31488 400 24 388 400

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langsiktig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristig del langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 500 000 kronor
Lan som forfaller inom ett ar: 31 488 400 kronor

Not 15 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
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2023-12-31
57 500 000
57 500 000
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Bostadsrattsforeningen Vinstocken 17 (17)
Org.nr 769617-6846

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 9531 5380
Upplupna styrelsearvoden samt sociala avgifter 290 900 264 100
Berdknat arvode for revision 30 000 30 000
Forutbetalda avgifter och hyror 420 009 397 870
Fastighetsel 41927 92 712
Fjarrviarme 65 482 57 084
Vatten 38 067 33751
Avfall 10 962 14 245
Reparationer 0 13 600
Stad 9035 9035
Snordjning 0 10 178
Reservering for gemensamhetsanldggning 388 125 650 000
Konsultarvode 0 46 900
Ovriga upplupna kostnader och forutbet.intikter 1928 17 365

1 305 966 1642 220

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter
Michael Kéllbacker Tommy Bergquist
Ordforande
Lena Scholander Maria Rosell

Yngve Ornerud

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BRF VINSTOCKEN Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2024-05-07 14:16:02 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: MICHAEL KALLBACKER Datum

Michael Kéllbacker

Ordférande

Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2024-05-07 14:55:51 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Tommy Bergquist Datum

Tommy Bergquist

Ledamot

Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2024-05-07 14:14:41 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lena Marie Scholander Datum

Lena Scholander

Ledamot
Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2024-05-07 18:20:04 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MARIA ROSELL Datum
Maria Rosell
Ledamot
Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2024-05-07 15:23:52 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: YNGVE ORNERUD Datum

Yngve Ornerud

Ledamot

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-07 18:39:11 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ella Bladh Datum
Ella Bladh

Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vinstocken, org.nr 769617-6846

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Vinstocken for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens o6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an
for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vinstocken for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med

2av3
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hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

3av3

«/ Signerat 2024-05-07 18:39:34 UTC Oneflow ID 7397556 Sida 3/4



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-07 18:39:34 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ella Bladh Datum

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-05-0714:04:16
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Michael Källbäcker på Brf Vinstocken som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Tommy Bergquist på Brf Vinstocken som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Lena Scholander på Brf Vinstocken som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Maria Rosell på Brf Vinstocken som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Yngve Ornerud på Brf Vinstocken som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0714:13:34
                    Michael Källbäcker på Brf Vinstocken öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0714:13:55
                    Lena Scholander på Brf Vinstocken öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0714:14:16
                    Michael Källbäcker laddade ner dokumentet som PDF.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0714:14:41
                    Lena Scholander på Brf Vinstocken signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0714:16:02
                    Michael Källbäcker på Brf Vinstocken signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0714:51:37
                    Tommy Bergquist på Brf Vinstocken öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0714:55:51
                    Tommy Bergquist på Brf Vinstocken signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0715:16:10
                    Yngve Ornerud på Brf Vinstocken öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0715:23:52
                    Yngve Ornerud på Brf Vinstocken signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0718:18:43
                    Maria Rosell på Brf Vinstocken öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0718:20:04
                    Maria Rosell på Brf Vinstocken signerade.


                

                
                
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0718:38:16
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0718:39:11
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0718:39:11
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-05-0713:49:22
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet till Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0713:57:25
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0718:39:34
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0718:39:34
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Michael Källbäcker (17315084):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ff6d3e7c-fcbc-4a16-bef1-8e74bb1bb061', 'completionData': {'user': {'name': 'MICHAEL KÄLLBÄCKER', 'surname': 'KÄLLBÄCKER', 'givenName': 'MICHAEL', 'personalNumber': '196304145078'}, 'device': {'uhi': 'ti8eyD6tpcuciQicMbtsaIJkVMs=', 'ipAddress': '94.234.117.42'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-10-02Z'}}



SDO for Tommy Bergquist (17315123):
{'status': 'complete', 'orderRef': '3308f6c1-4f0a-47e4-b292-8fb49d1f210a', 'completionData': {'user': {'name': 'Tommy Bergquist', 'surname': 'Bergquist', 'givenName': 'Tommy', 'personalNumber': '198705180076'}, 'device': {'uhi': 'PuIF0ohll70FBsQP2eLUfwFKCNY=', 'ipAddress': '85.225.169.4'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-09-28Z'}}



SDO for Lena Scholander (17315151):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'b528a52e-2a1e-47ec-900e-06d1fe215c4e', 'completionData': {'user': {'name': 'Lena Marie Scholander', 'surname': 'Scholander', 'givenName': 'Lena Marie', 'personalNumber': '196704030169'}, 'device': {'uhi': 'PiTMXi+Ga4y4JgmcKMGVO/qaVgo=', 'ipAddress': '194.103.224.14'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-08-26Z'}}



SDO for Maria Rosell (17315167):
{'status': 'complete', 'orderRef': '71596191-3793-445d-b677-272c2da0948b', 'completionData': {'user': {'name': 'MARIA ROSELL', 'surname': 'ROSELL', 'givenName': 'MARIA', 'personalNumber': '197201318941'}, 'device': {'uhi': 'FnyO1SfA1/XLaVM6HGrAhReJlxQ=', 'ipAddress': '85.225.168.240'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-03-31Z'}}



SDO for Yngve Ornerud (17315183):
{'status': 'complete', 'orderRef': '60f104e3-c57c-45f9-86b2-1bdfe70fd7b2', 'completionData': {'user': {'name': 'YNGVE ORNERUD', 'surname': 'ORNERUD', 'givenName': 'YNGVE', 'personalNumber': '195308040053'}, 'device': {'uhi': 'u/G0l5bkmlihupjx/BPHJjjGkB8=', 'ipAddress': '1.64.160.113'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-08-20Z'}}



SDO for Ella Bladh (17315196):
{'status': 'complete', 'orderRef': '7278b5c5-8e40-4758-9756-9be8f283cc49', 'completionData': {'user': {'name': 'Ella Bladh', 'surname': 'Bladh', 'givenName': 'Ella', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'uhi': 't600YmKoZKvJ0U5WaB2ahrh14GQ=', 'ipAddress': '109.104.26.107'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-05-30Z'}}


SDO for Ella Bladh (17314356):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'a6c9f427-293a-4c75-acba-5212c604fe53', 'completionData': {'user': {'name': 'Ella Bladh', 'surname': 'Bladh', 'givenName': 'Ella', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'uhi': 't600YmKoZKvJ0U5WaB2ahrh14GQ=', 'ipAddress': '109.104.26.107'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-05-30Z'}}



