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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Liljeholmens Torg, med séte i Stockholm, far hdrmed upprétta arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor SEK. Uppgifter inom parentes
avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en
dkta bostadsrattsforening. Foreningens dndamal ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och
utan tidsbegriansning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Enligt foreningens stadgar far upplatelse av lagenheter i trapphus 32, 42 och 50 i forsta hand ske
till fysisk person som fyllt 55 ar.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 januari 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade fastigheten Karet 1 i Stockholms Stad den 5 november 2003. Fastigheten ar
upplaten med dganderitt.

Brf Liljeholmens Torg ér en dkta bostadsréttsférening.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus, som har sju trapphus, fem vaningsplan med totalt 90
lagenheter med en sammanlagd bostadsyta pa 7560 m2, dessutom ett plan i marknivd med fem
kommersiella lokaler pa totalt 1131 m2 och tva kéllarvaningar med tva garage med en sammanlagd yta
pa 3043 m2. Antalet parkeringsplatser i garagen uppgar till 85 (av vilka 20 disponeras av Brf
Liljeholmsterrassen under ett servitutsavtal).

Ligenhetsfordelning:

8 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
47 st 3 rum och kok
19 st 4 rum och kok
~4st 5 rum och kok
90 st

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt

Verksamhet Momspliktig Yta m2/platser Loptid t.o.m.
Lidl Ja 743 2026-12-01
Café Bravo Ja 75 2026-09-30
Auto Bel AB (Tan Express) Ja 100,5 2026-07-31
Se & Synas Ja 98,2 2025-09-30

Angejolie Tobak Ja 114 2025-09-30
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Fastighetsforvaltning

Foreningen har tecknat ett avtal med Forstena Energi och Kontroll AB om fastighetsskotsel. Avtalet
16per arsvis (kalenderar) med uppsidgningsdatum den 30 september avseende nista kalenderar.
Foreningen gjorde en upphandling av stidning i slutet av &r 2015. Ett nytt avtal tecknades med SIMH
fr.o.m. 2016-01-04 med 6 manaders 16pande uppsédgning. Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat
med Fastum AB. Avtalet forlings med ett ar i taget, om det inte sdgs upp sex manader fore arets slut.

Underhallshistorik

2014  En ny sandléda installerades.
De fast lysande armaturerna konverterades till LED.
Avloppsledningarna spolades.

2015  Polyesterfiltren i spisflédktarna byttes.
Sandladan byttes.
Pergolan pa 6vre garden rustades upp med bl.a. ny belysning.

2016  Ett nytt lassystem installerades, som innebar att kodsystemet byttes mot lasbrickor.
Det nya systemet innefattar d&ven bokningstavlor for tvéttstugorna, géstrummet och
géstparkeringen, samt appar som mojliggdr bokning fran dator och mobil.
Dérrarna mellan trapphus och garage, som ér l&sta fran bada sidorna, forsdgs med automatiska
dorroppnare.
En grind monterades vid foten av trappan fran 6vre garden till nedre garden.

2018  Gistrummet renoverades.
Ett dagvattenavlopp installerades vid sopnedkasten och den omgivande stenldggningen lades
om for att forhindra halkrisk.
Samtliga lysrérsarmaturer i bada garagen byttes till LED-armatur.

2019  LED-belysning installerades i en del gemensamma utrymmen.
Tva tvittmaskiner i nr 32 och tvé tvéittmaskiner och ett torkskép byttes i nr 26.
Automatiska dorroppnare installerades pa dorrarna till cykelrummen.

2020  Brytskydd installerades pa nagra dorrar till gemensamma utrymmen.

2021  Ett dagvattenavlopp installerades vid port 54 pa dvre garden for att férhindra isbildning och
halkrisk.
Grus pa gangarna pa ovre garden byttes mot stenldggning.
Utbyte av dvervakningskameror i bada garagen.

2022  Travirket i pergolan och uteplatserna byttes. Den nya pergolan dr nagot storre dn den tidigare.
Anskaffades nya utemdbler och en grill till uteplatsen.
Avloppsledningarna spolades.
Utbyte av rorelsevakter for belysning i kéllarforrad, cykelrum och atervinningsrum
Fasadrenoveringen 2019 - 2022 avslutades.

2023  Trétrallen pé altanerna tillhdrande de Oversta vaningarna mot tunnelbanan byttes ut.

Uppgraderade styrcentralen for styrning av fjarrvirmecentral, varmvatten, virmekretsar samt
frénluftsflaktar.

Samarbetskommittén med Brf Liljeholmens Port

Foreningen och Brf Liljeholmens Port har ingatt ett samarbetsavtal for att reglera skotseln av
garagen och Ovriga gemensamma angeldgenheter. De tva fOreningarna har bildat en
samarbetskommitté som sammantridde tva (tre) ganger under 2023.




Brf Liljeholmens Torg 3(17)
Org.nr 769609-9634

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen belastas med full fastighetsavgift (1589 kr/Igh) fran och med 2015. Totalbeloppet blir
darmed 143 010 kr. Fastighetsskatten for lokaler dr for narvarande 1 % av taxeringsvardet.

Fastighetens taxering

Fastighetens taxeringsviarde var vid ridkenskapsarets utgang 364 000 000 kr, varav markvérdet
utgor 164 800 000 kr och byggnadsviardet 199 200 000 kr. Taxeringsvérdet for bostadsdelen ar

327 000 000 kr och for lokaldelen 37 000 000 kr. Vérdearet ar 2004.

Antalet anstéllda
Under éaret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arvoderade uppdrag
Tvéa medlemmar har fatt arvoderade uppdrag pa 29 700 kr for snéskottning och fastighetsskotsel.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift

och underhédll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhdll enligt av styrelsen framtagen
underhallsplan. Arsavgiften uppgick till 321 kr/m2 boyta.

Avsittning till yttre fond {or yttre underhdll
Foreningens fond for yttre underhdll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till

foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker Overforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgéar av not 13.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 2023-06-15 och péfoljande konstituerande

styrelsemdte haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Eva Beth Hallberg Ordfoérande
Liene Leimanis Bartlett Sekreterare
Fredrik Gussander
Ilian Lennartz Rostlund
Christer Ryd

Suppleanter Veronica Kullberg  avgick februari 2024
Carolina Kling

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft elva (atta) protokollférda sammantriaden. For styrelsens ledaméter finns
ansvarsforsakring tecknad med Brandkontoret.
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Revisorer
KPMG AB, Auktoriserat revisionsbolag
Huvudansvarig Monika Lindgren

Valberedningen
Foreningen har haft en valberedning infor foreningsstimman 2024 med f6ljande sammanséttning:

John Axelsson Ledamot
Margareta Fjelkestad Ledamot
Andreas Kling Ledamot

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Direkt efter sommarsemestrarna genomfordes ett byte av gamla trétrallar pa altanerna som tillhor
lagenheterna hdgst upp mitt emot tunnelbanan.

Under augusti infordes gemensam el for alla boende, vilket innebér att féreningen star som
fakturamottagare gentemot elleverantorerna och fakturerar vidare till respektive medlem tillsammans
med avgiften.

Senare under hosten installerades ocksé 28 laddboxar i garagen.

Under hosten omforhandlades hyran med Lidl under 6verinseende av hyresndmnden och med hjilp av
jurist frén Fastighetségarna.

Gistrummet har varit uthyrt 156 (111) nétter under det gangna aret. Priset har varit 200 kr per natt, vilket
gett foreningen extra inkomster pa 31 tkr (22 tkr) netto under aret.

Det finns en géstparkering i stora garaget och en i lilla garaget. Priset har under aret varit 50 kr per dygn.
De har varit uthyrda 361 (170) ganger under aret, vilket gett 18 tkr (9 tkr).

En underhallsplan for fastigheten upprattades i maj 2007. Styrelsen tillsammans med foretaget Svensk
Fastighetslogistik genomférde en inspektion av fastigheten i oktober enl. 14 § Stadgarna. I samband med
inspektionen uppdaterades underhéllsplanen. Medlemmar har méjlighet att 1dsa den pa hemsidan.
Underhallsplanen foreskriver inga mer omfattande atgiarder under ar 2024.

Foreningen sokte och erholl elstdd till en summa av 86.065 kr for perioden 20211001-20220930.

Tradgardsgruppen har varit verksam under 2023 med fortsatt restaurering av garden efter
fasadrenoveringen.

Ett grillparty holls pa 6vre garden fore stimman.

Ett gloggparty holls strax fore jul i port 52 pa 6vre gérden.

Verksamhet under det kommande dret

Utreda féreningens mojligheter till energieffektivisering.

Byte av bredbandsleverantor till Stockholms Stadsnit 2024-04-01.
Missfargade balkongglas kommer att bytas ut.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 131 (130) medlemmar. Under aret har 5 (11) medlemmar tilltrétt
samt 4 (10) medlemmar uttrétt ur féreningen vid 4 (9) overlatelser. Tre medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 7 637 6 823 5989 6143
Resultat efter finansiella poster -2616 -1 642 -1 264 -672
Resultat exklusive avskrivningar 6 971 1252 1825
Soliditet (%) 68,14 68,22 68,13 67,90
Genomsnittlig skuldréanta (%) 1,89 1,11 0,67 0,71
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 321 320 241 240
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7503 7617 7 735 7 852
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 11 644 11 822 12 005 12 187
Sparande per kvm (kr/kvm) 56 139 132 170
Réntekénslighet (%) 36,25 36,89 49,90 50,71
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 176 116 122 112
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 31,42 35,50 30,37 29,58

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrdnta
Bokford riantekostnad i forhéllande till genomsnittlig laneskuld.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Sparande per kvm (kr/kvim)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa till stora delar pa hoga underhallskostnader under aret som inte kunnat
aktiveras for avskrivning.

Det negativa balanserade resultatet 4r delvis en f6ljd av att Bokfoéringsndmnden slagit fast att det fr.o.m.
2014 inte lidngre &r tillatet att tillimpa progressiv avskrivning av fastigheten. Denna del av underskottet
ar bokforingstekniskt och paverkar inte foreningens likviditet och kassaflode negativt.

Sa lange styrelsen héller fast vid principen att inte hoja arsavgifterna pa grund av regelédndringen
samtidigt som den nya avskrivningsregeln forblir oforandrad kommer resultatet varje ar att bli cirka
2 Mkr lagre &n innan regeldndringen.

Under aret har dessutom érsavgifterna varit oforandrade samtidigt som rintorna stigit kraftigt. Det har

skapat ett negativt kassaflode, som vi har borjat adressera genom att hdja arsavgiften med 25% fran 1
januari 2024.

Forindringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 84 681 000 111 909 000 7 883 205 -4743 970  -1641 868 198 087 367
Disposition av
foregdende
ars resultat: 241 289 -1 883 157 1 641 868 0
Arets resultat -2 615 827 -2 615 827

84 681 000 111 909 000 8124 494 -6 627 127 -2 615 827 195 471 540
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall
iansprékstagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

-6 627 126
-2 615 827
-9 242 953

1700 000
-740 536
10 202 417
-9 242 953

7(17)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 7636912 6 822 983
Ovriga rorelseintikter 3 86 485 1 080
Summa rorelseintikter 7723 397 6 824 063
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -4 864 563 -3 749 492
Ovriga externa kostnader 5 -951 803 -840 603
Personalkostnader 6 -306 771 -274 757
Avskrivningar -2 622 061 -2613 214
Summa rorelsekostnader -8 745 198 -7 478 066
Rorelseresultat -1 021 800 -654 003
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 129 463 32180
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 723 490 -1 020 045
Summa finansiella poster -1 594 027 -987 865
Resultat efter finansiella poster -2 615 827 -1 641 868

Arets resultat -2 615 827 -1 641 868
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o)

10

11
12

2023-12-31

273 908 085
406 484
691 429
275 005 998

3520373
3520373
278 526 371

4471
3408 698
213 637
3626 806

4 000 000
4 000 000

734 168
734 168
8360 975

286 887 345

9 (17)

2022-12-31

276 498 051
84 706

0

276 582 756

3520373
3520373
280 103 130

20 186
5534 429
187 988
5742 603

4537 478
4 537478
10 280 081

290 383 210
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder (moms)

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2023-12-31

196 590 000
8 124 494
204 714 494

-6 627 126
-2 615 827
-9242 954
195 471 540

34 627 444
34 627 444

53399 572
95 250
332 626
1019 720
151 604
1789 589
56 788 361

286 887 345

10 (17)

2022-12-31

196 590 000
7 883 205
204 473 205

-4 743 969
-1 641 868
-6 385 837
198 087 368

68 133 388
68 133 388

21 242 628
95 250
344 745

1 058 020
280 789
1141022
24 162 455

290 383 210
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-2 615 826
2622061
-38 300

-32 065

-4 610 490
507 262
-4 135293

-1 045 302
-1 045 302

-1349 000

-1 349 000

-6 529 595

10 083 319
3553724

11 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 641 868
2613214
-41 900

929 446

69 628
293 064
1292138

-1 381 000
-1 381 000

-88 862

10 172 181
10 083 319
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider: Byggnader 100 ar
IMD-el 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter 2422 641 2422 594
Hyror lokaler 4 035 890 3341192
Hyror bilplatser 1 038 750 1 055 488
Gistlagenhet/géstparkering™® 31200 -15 800
Ovriga objekt 102 946 19 508
Elavgifter 5485 0
7 636 912 6 822 982

* Fakturerad intdkt 2022 {or gistldgenhet och gistparkering &r 30 700 kr. Ett for hogt belopp av intidkten
reserverades 2021, ddrav minusresultat.

I arsavgiften ingar virme, fastighetsel, vatten, TV och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2023 2022
Elprisstod 86 065 0
Betalningspaminnelse 420 1 080
86 485 1080

Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 435308 262 869
Tradgardsskotsel 67 348 78 530
Kostnader i samband med stiddagar 0 1534
Trivselatgirder 11 030 0
Stddkostnader 151 552 126 282
Hyra av entrémattor 67 001 59 670
Serviceavtal 32938 0
Hisskostnader 143 284 122 466
Gemensamhetsanlidggning 247 201 150 955

Reparationer 187 408 215211
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Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Underhall

Systematiskt brandskyddsarbete
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni och porto
Kundforluster 6vrig fordran

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Juridisk konsultation
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Lon fastighetsskotare
Lo6n lokalvérdare
Sociala avgifter
Telefonerséttningar

38339

0

740 536
75178
788 671
1079 558
197 266
219074
136 364
60 166
181 646
568
4127

4 864 563

2023
370 000
143 010

46 537
0

43 907
42331
171 978
5309
7750
12 235
5730
93029

9987
951 803

2023
210 000
14 491
29700
0

49 780
2 800
306 771

13 (17)

4010
6375
658 711
68 886
260 442
944 162
156 136
192 117
124 285
53003
158 984
91926
12 939
3749 493

2022
370 000
136 710

41 409
1482
45 569
17 349
155768
4 644
15250
24 504
5162

0
22755
840 602

2022
204 580
0
24700
6 250
36 427
2800
274 757
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p IMD-el

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Piagiende nyanliggningar

Laddplatser elbilar

Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav

Danske Invest Sv Likviditetsfond 3119,78888 andelar
marknadsvirde 3 858 056 kr

32 aktier i Fastum AB; 556730-0883

2023-12-31
220241 796
220 241 796

-26 455 545
-2 589 966
-29 045 511

82 711 800
82 711 800

273 908 085

199 200 000
164 800 000
364 000 000

2023-12-31
147 604
353 873
501 477

-62 898
-32 095
-94 993

406 484

2023-12-31
691 429
691 429

2023-12-31

3458 873
61500
3520373

14 (17)

2022-12-31
220241 796
220 241 796

-23 865 579
-2 589 966
-26 455 545

82 711 800
82 711 800

276 498 051

199 200 000
164 800 000
364 000 000

2022-12-31
147 604

0

147 604

-39 651
-23 247
-62 898

84 706

2022-12-31
0
0

2022-12-31

3458 873
61500
3520373
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare
Avrikningskonto fastrdntekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning

Bredband

Telefoni

Intékter gastldgenhet och parkering
Besikningskostnader

Ovriga serviceavtal

Upplupna rénteintikter

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

2,230
0,480
4,437

Datum for

rinteindring

2025-04-22
2024-04-17
2024-04-22

15(17)

2023-12-31
514 293

74 850

819 555

2 000 000
3408 698

2023-12-31
47 106

2022-12-31
491

-11 904
5545 842
0

5534 429

2022-12-31
42 151

14 628

40 037
51718

7 530
11 950
0

29 621

11 047

213 637

Lanebelopp
2023-12-31

34752 444
33 380 944
19 893 628
88 027 016

53399 572

15 020
39938
43 870
5280
10 600
8799
22330
0

187 988

Lanebelopp
2022-12-31

34 877 444
34 004 944
20 493 628
89 376 016

21 242 628

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 1 349 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 53 274 572 kr

Langfristig skuld efter fem ar berdknas uppga till: 81 282 016 kr
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjéarrvarme

Avfallskostnader

Ovrigt

Vatten och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighets- och tradgardsskotsel
Reparation

Teknisk forvaltning
Gemensamhetsanldggning
Juridisk konsultation

Planerat underhall

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har hojt drsavgiften med 25 % frén 1 januari 2024.

2023-12-31
360 543
127 000

39903
33000
183 488
163 450
28 541
8735
32 564
618 956
0

64 440
39960
24 843
47 180
16 986
1789 589

16 (17)

2022-12-31
269 272
110 200

26 600
21 000
23 889
120 702
25936
13 955
29350
453 780
21577
24762
0

0

0

0

1141 023
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Not 16 Stallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 110 000 000 110 000 000
110 000 000 110 000 000
Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska signaturer
Eva Beth Hallberg Liene Leimanis Bartlett
ordforande ledamot
Fredrik Gussander [llian Lennartz Rostlund
ledamot ledamot
Christer Ryd
ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Monika Lindgren
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Liljeholmens torg, org. nr 769609-9634

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Liljeholmens torg for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Liljeholmens torg for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Liljeholmens torg, org. nr 769609-9634, 2023
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Lulea den dag var digitala signatur utvisar

KPMG AB

Monika Lindgren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Liljeholmens torg, org. nr 769609-9634, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)
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